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Fot.1 Herder Institut, Marburg
Klein Tschansch, Gross Tschansch
w trakcie budowy, 1929 r.

Fot.2 Herder Institut, Marburg
Klein Tschansch, Gross Tschansch
tuz po wybudowaniu, 1930 r.

Historia osiedla Ksieze Mate

Ksi¢ze Male — eksperyment architektury XXw.
Ksieze Mate to jedno z kilku wzorcowych osiedli
wybudowanych w Europie w okresie migdzy-
wojennym, na przelomie lat 20 i 30 minionego
stulecia. Osiedla te miaty by¢ poczatkiem zupelnie
nowego, nieobcigzonego tradycja budownictwa,
zmieniajacego na trwate czlowieka 1 jego zycie. Byly
eksperymentem szczegdlnej wagi, ktorego efekty
w decydujacej mierze przyczynity si¢ do rozwoju
nowoczesnej architektury XX wieku. Dzisiaj sg one
unikatowymi zespolami o niewymiernej wartosci
kulturowej, objete pelng ochrong konserwatorska.
wExistenzminimum”

W okresie migdzywojennym grupa architektow oraz
projektantow podjeta prace majace na celu rozwigzanie
problemu  mieszkaniowego, poprzez  stworzenie
programu budowy matych 1 tanich mieszkan dla
masowego odbiorcy.

Program ten miatl sluzy¢ szybkiemu zaspokojeniu
rosngcych potrzeb mieszkaniowych na obszarach
dotknigtych skutkami pierwszej wojny $wiatowej.
Wszedzie w Europie pojawity si¢ wowczas propozycje
budowy osiedli tanich mieszkan, jednak w Niemczech
ruch ten byt najsilniejszy. Pracowano nad nowym
uksztattowaniem oraz lepszym  wykorzystaniem
przestrzeni, dazac réwnocze$nie do zmniejszenia
kosztow budowy pojedynczego mieszkania.

W wyniku tych prac powstal typ zabudowy nazywany
»~Existenzminimum”, w ktorym wszystkie pomie-
szczenia mialy powierzchni¢ minimalng ze wzgledu na
ich  przeznaczenie. ~Nowe zasady Owczesnej
architektury mieszkaniowej zostalty w duzym stopniu
okreSlone przez niemiecki Werkbund. Hermann
Muthesuis, ktory byt jednym z zatozycieli tej

organizacji, glosit nastgpujacy program nowoczesnej
sztuki architektonicznej: ,,wiecej tresci a mniej sztuki”.




RFG

W 1926 roku w Niemczech powotano Panstwowe Towarzystwo Badawcze
do spraw Ekonomiki Budownictwa i Mieszkalnictwa (RFG), ktorego celem
staty si¢ studia nad optymalizacja przestrzeni mieszkalnej. Uwazano
wowczas, ze przy projektowaniu racjonalnych mieszkan nalezy postugiwac
si¢ Scistymi naukowymi metodami — na podstawie biologicznych, psycho-
logicznych i socjologicznych potrzeb powinno ustali¢ si¢ dla r6znej wielkosci
rodzin konieczne 1 wystarczajace minima powierzchni mieszkalne;j.
Czlonkami RFG byli najwybitniejsi 6wczesni architekei. Zajmowali si¢ oni
nie tylko wewnetrznymi uktadami mieszkan i1 ich powierzchnia, nowymi
materiatami i technologiami wprowadzanymi w celu zmniejszenia kosztow
budowy domoéw, lecz rowniez prawidtowym ich usytuowaniem wzgledem
stron $§wiata, co =zapewnialo racjonalne nastonecznienie pomieszczen,
a w zwiazku z tym zdrowe warunki mieszkania. W wyniku badan zostaty
ustalone optymalne powierzchnie mieszkan, odpowiadajace okreslonej liczbie
0s6b w rodzinie: 45m2, 57m2, 70m2. W osiedlach eksperymentalnych
prowadzono badania dotyczace najwlasciwszych typoéw plandéw mieszkan
o okreslonej powierzchni, sprawdzajac ich funkcjonalne walory.

Les Congres Internationaux d'Architecture Moderne

Znakomitym forum wymiany pogladéw najbardziej awangardowych tworcow
europejskich stala si¢ organizacja Les Congres Internationaux d'Architecture
Moderne zatozona w 1928r. w Szwajcarii. Odbywajacemu si¢ rok podzniej
we Frankfurcie nad Menem, II Kongresowi towarzyszyla wystawa
zatytulowana ,,Mieszkanie najmniejsze”, na ktérej pokazano plany matych
mieszkan. Plany te dotyczyly zrealizowanych osiedli z réznych krajow
Europy, miedzy innymi zwroctawskiego osiedla Ksieze Mate (Klein
Tschansch).

Fot.3 Budynek osiedlowej kottowni,
pralni i tazni

Zdjecie pochodzi z Zentralblatt der
Bauverwaltung, nr 26, Berlin 1930 r.

Fot.4 Magiel w tazni osiedlowej przy
ul. Tarnogorskie;j.

Zdjecie pochodzi z Bauwelt, zeszyt 2,
1932 r.

Fot.5 Wnetrze pralni osiedlowe;j.
Urzadzenia i umywalnie.

Zdjecie pochodzi z Bauwelt, zeszyt 2,
1932 r.




Fot.6 Projekt budynku osiedlowej
kotlowni, pralni i fazni,
proj. Hans Thomas, Berlin 1930 r.

Fot.7 Projekt uktadu mieszkan.
proj. Hans Thomas, Berlin 1930 .

Historia osiedla Ksieze Mate

Modelowe osiedle

W okresie miedzywojennym zaréwno cale Niemcy,
jak 1 sam Wroclaw, postrzegane byly w Europie jako
miejsca wyjatkowe. Polski architekt Edgar Norwerth,
ktéry odwiedzit Wroctaw, pisal: ,,z szeregu miast
niemieckich jedno z pierwszych miejsc w zdrowym
1 systematycznym ujeciu drobnomieszkaniowego budo-
wnictwa bezwzglednie nalezy si¢ Wroctawiowi”.
Nie dziwi wigc, ze to we Wroctawiu zaprojektowano
i zrealizowano, jako jedno z pierwszych w Europie,
modelowe osiedle prezentujace modne wowczas idee.
Jeden z projektantow Ksigza Matego (Klein Tschansch),
Gustav Wolf (czlonek RFQG), sformutlowal nastepujace
warunki  jakim odpowiada¢é powinno racjonalne
mieszkanie: ,,dla kazdej osoby wlasne 16zko, dla kazdej
rodziny wlasna tazienka, uszczuplenie pomieszczen
gospodarczych i do spania tylko na korzys¢ mieszkalnego
centrum”.

To centrum mieszkania tworzyl wowczas pokdj
dzienny wraz z kuchnig. Bylo to zupelnie nowe
podejscie do projektowania domu. Pokdj dzienny
polaczony z kuchnig stanowil miejsce integracji
rodziny, przy wspdlnym stole, jedynym miejscu
spotkan w matym mieszkaniu.

Osiedle Ksigze Mate bylo pierwszym osiedlem
we Wroctawiu stricte nawigzujacym do programu
Bauhausu oraz poszukiwan Panstwowego Towa-
rzystwa Badawczego ds. Ekonomii Budownictwa
i Mieszkalnictwa i Miedzynarodowego Zwiagzku
dla Spraw Mieszkaniowych.




Poczatek budowy osiedla

Poczatek osiedla to rok 1924, kiedy to w Urzedzie Rozbudowy Miasta
powstal generalny plan Wroctawia pod kierunkiem Fritza Behrendta
we wspolpracy z Heinrichem Knippingiem. Ostateczne zatozenia
urbanistyczne dla Ksigza Matego 1 Wielkiego powstaty w styczniu 1925 roku,
a trzy lata pozniej — finalny projekt osiedla na Ksiezu Malym, datowany na
26 kwietnia 1928 roku. Jego autorami byli Paul Heim i Albert Kempter —
projektanci wielu osiedli wroctawskich, np. Pilczyc czy Se¢polna. Przy
projektowaniu poszczegdlnych doméw pomagali im: Gustav Wolf, Hans
Thomas i Rudolf Sack. Inwestorem bylo Towarzystwo Osiedlowe Wroctaw
S.A., ktore promowalo nowoczesne 1 tanie, wielorodzinne budownictwo
mieszkaniowe w stylu Neues Bauen (niemieckiego modernizmu).

Ksieze Male wzniesiono w ciggu niespetna roku. Przewidziano tacznie 762
jedno, dwu i trzypokojowych mieszkan dla ponad trzech tysiecy
mieszkancow oraz sklepy, sale zebran, kottowni¢ centralnego ogrzewania
z taznig 1 pralnig (co miato rekompensowaé brak tazienek w wigkszosci
mieszkan), przedszkole 1 warsztaty rzemie$lnicze.

Ponad 12-hektarowe osiedle na Ksiezu Matym bylo pierwszym
zrealizowanym w cato$ci we Wroctawiu ,;racjonalnym” osiedlem matych
mieszkan socjalnych, stanowigcym swoisty poligon doswiadczalny
Panstwowego Towarzystwa Badawczego ds. Ekonomiki Budownictwa
i Mieszkalnictwa (Rfg). Instytucja ta prowadzila eksperymentalne badania
nad idealnym mieszkaniem ,,minimum”. Stad powierzchnie lokali oscylowaty
w okolicach 46, 57 1 70 metréw kwadratowych.

Fot.8 Fragment zabudowy ulicy
Katowickiej.

Zdjecie z Zentralblatt der
Bauverwaltung, nr 26, Berlin 1930 r.

Fot.9 Widok osiedla w 1986 r.




Historia osiedla Ksieze Mate

Fot.10 Projekt urbanistyczny osiedla
Siedlung Klein Tschansch — 1929 1.
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HISTORIA OSIEDLA KSIEZE MALE
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Fot.11 Projekt urbanistyczny osiedla
Siedlung Klein Tschansch — 1929 r.

Architekci: Heim & Kempter,
archiwum budowlane m.Wroctawia

teczka nr 3435



Historia osiedla Ksi¢ze Mate

wwletnia

PARSTWOWA SLUZEA OCHRONY ZABY TROW Wrockiw, dnia
Dielegal B

Dkrpgowy Konserwator Zabythi

50-107 Wireelaw, ul. Sulcennice &
Ldr FO0LAORE=Wr/SRA0MG/ 06 00
nrreetn mbytén: 5 55 S W g

DECYZJA
W SPRAWIE WPISANIA DOBRA KULTURY DO REJESTRU ZABY THOW

Na podstawie art. 5, pkt A ant gus 1, pkt 3 i art. 14, ust. | pkt | ustawy z dndia 15 hetego 1962
r. o ochronie dabr kultury i o muzeach (De. U, Nr 10, poz. 48, zm. 1983 r. nr 38, poz. 173, 2
1989, D, U, Nr 35, poz. 192, x 1990 r. Dz U, Nr 34, poz. 198 i nr 56, por. 3221, oraz an. 104
KPA, w wyniku posigpowania administracymego preeprowadzonego = urnpdu, paomipseks® )

Orzekam:
wpisad dio repestru zabytkdw miasta Wrocliwia pod namerem rejestru 250060 .
nastigpujaes dobrofa) kulury:
Usledie Halee Hale (W grenicach ulic: Cpolswiag, Tamogieskicd, OSrnoflagiied,
Gliwlckied, Bytomsiie]) we Wroctawlu.

W gfanicanh 'I'I].duu:m nr Bf2, 0,
dzladelk nr 2401, 24/
5, 3,

UZASADNIENIE

W ZaiacEnicu ne-d atenowiscys integralng :tQéE ni

Fot. 12 Wpis do rejestru zabytkow, 1996 r.

TS

Zalgezaik nr 2 do decyzjl PSOZ/OKZ-Wr/5340/15/05/22 z dnis 25 weletnia 1555 r.

lir Rejestru 555Wa

Spéidzieleze osiedle mieszwaniowe Msigle Male powstalo z inlcjatywy
Siedlungegesellschaft Breslau A.G. w 1928 rowu, po proyigezeniu tych
rerenfv do miasta Wroctawla.

Pmmi:r_ zastal wykonany W kwietniu 1528 roku pozer zespbl architentie
pod kierunikies Paula Heima 1 Alberta kespters, przy wepSludriale Hansa
Thoaasa, Gustawn Wolfa, Audclfa Sazia, Pauls HBuslera.

Byt on plerwszs we Wrockawlu realizaciy ideil urbanistyernyeh 1 architek-
tonfcznych stwoczonych przer Werkbund i Bauheus, mjacych na celu racjonali-
zacje 1 typizaciy mlesskefi o podwyiszomym standardcie powlerzchnl, wWyposs-
tenis sanitarnegs | wyi=szych wymagsf higlenicznych v stosunku do wezedinied-
szegn budownictva cmmarswegs.

¥ zakresie koncepejl przestrrenne] zostala zrealizowana zabudewa o
kiermiach: potudnicwych (domimujgea) 1 riwnoleinikowych e Zintegrowsng
wvysong 1 nisky zielenis.

Fumicje osiedls poza coyste migszhalng rozszerzenc © secjalng (proedszio-
le, lainia) ooz handlows i ushugows.

¥rnieslone 3 kondygnacyine budynki o nowatorskich kartaitach beyd
wyproedzaty % raprezentowans na wroclawskie] wystawie "Wolmumg und
Warkraum®™ o Jabki—odu.

Mieszkanis mlaly trzy zassdnicze wielkoScd (rajmniejsze 40 2%), kadde =
nich posiadoto centraine ogrzevanie; poza budymies! miesrealmymi weniesiono
wolnostodqoe proedszkole, fafnie & kotiownle.

Ochronie kermerwatorsitied podlega:

1. Rozplancwanie osiedla wraz z proestrzeniy wagter blokowych, zlelenig
nisks i wysoks oraz basenaml wodmymi.

2. Beyly budynbw wraz z kszialtes porykrycla.

3, Hartadt 1 podzialy elewssii, wielkeSS otwoiw oklemnych § drmwiowych,
podziaty stolarki ckienmej 1 drowiowsi, dekoracja ceramiczna otworde
vejSciowych, rodzal tymou.

4, Opréoz budyniche missrkalnpzh ochronde podlegaly bryly budynnde przedezhola,

tafnd i kotlewni.

Fot. 13 Wpis do rejestru zabytkow, zatacznik nr 2, 1996 .
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Rys.1 Potozenie Ksi¢gza Matego.

‘ Osiedle Ksieze Mate

Kontekst ponadlokalny

Ogolne dane dotyczace polozenia Ksieza Malego
Ksieze Mate potozone jest w potudniowo-wschodniej
czgsci Wroctawia. Ponad 12-hektarowe osiedle ograni-
czone jest od potocy oraz wschodu ulica Opolska,
od zachodu i potudnia ogrédkami dziatkowymi R.O.D.
im.Tadeusza Kosciuszki.

Osiedle Ksigze Mate nalezy do dzielnicy Krzyki.

Lokalizacja ze wzgledu na wazne obszary
funkcjonalne

Osiedle Ksieze Mate oddalone jest od centrum struktury
funkcjonalnej Wroctawia, tj. strefy Rynku oraz od strefy
placu Grunwaldzkiego okolo 7 km. Od rejonu
przemystowo-ustugowego  ciagnacego si¢ wzdluz
ul. Krakowskiej oddalone jest 2,5 km. Podobna odlegtos¢
dzieli Ksigze Mate do rejonu ustugowego na Tarnogaju.

L, {.1“:'_.

Skomunikowane w kontekscie lokalnym

oraz ponadlokalnym

Ksigze Mate potgczone jest z waznymi weztami
komunikacyjnymi, jakimi sg rejony pl. Spotecz-
nego, pl. Grunwaldzkiego 1 pl. Dominikanskiego
za sprawa ulicy Opolskiej, Krakowskiej oraz
Przedmies$cia Otawskiego.

Z Osiedlem Tarnogaj (na zachodzie) skomu-
nikowane jest poprzez ulice Gazowg. Z obszarami
ulokowanymi na  poOlocnym  zachodzie,
tj. Na Grobli i Osiedlem Rakowiec potaczone jest
za sprawg Mostu Ofawskiego, ul. Szybkiej oraz
Mostu Rakowieckiego. Ksigze Mate jest polozone
obok trasy wylotowej taczacej Wroctaw z Opolem.
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STRUKTURA PRZESTRZENNA

Rys.2 Potozenie Ksigza
Kariowice . V.
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Granice opracowania

Rys. 3 Granice opracowania

Przebieg granic niniejszego opracowania
zdefiniowano nastepujaco:
- od ponocy granice wyznaczono od petli
tramwajowej (tramwaj nr (3) 1 (5)),
- od wschodu granice stanowi ul.Opolska
oraz Gogolinska,
- od poludnia granice stanowi ul.Gliwicka,
- od zachodu granica biegnie wzdtuz ulicy
Gliwickiej
Powierzchnia terenu znajdujaca si¢ w grani-

cach opracowania obejmuje 12 hektarow.

Jest to obszar nalezacy do Spoétdzielni Mie-
szkaniowej Ksieze Mate, ktorg zamieszkuje
ok. 2,5 tysiaca osob.
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Uktad drogowy

Wewnetrzny uktad drogowy osiedla opiera si¢ na trzech ulicach:
Katowickiej, Chorzowskiej oraz Tarnogorskiej.

Osiedle posiada dwie strefy wyjsciowe 1 jedng wejsciowq:

ulice Katowickg (dwukierunkowa na krotkim odcinku 150m liczac
od skrzyzowania z ulica Opolska) oraz jednokierunkowa ulica
Tarnogorska, zakonczong skrzyzowaniem ze §wiattami.

Rys.4 Uktad drogowy Osiedla.
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Osiedle jest skomunikowane z centum miasta
jednym szlakiem komunikacyjnym w postaci
ul. Opolskiej, ktora jednocze$nie stanowi
jedyng  (obok autostrady A4) droge
wyjazdowa z centrum Wroclawia w kierunku
Opola.

Droga ta w godzinach 7.00 — 19.00 jest
zwykle zakorkowana na odcinku od
wiaduktu przy ul. Krakowskiej az do
Radwanic. Przecigtna szybko$¢ poruszania

si¢ samochodow na tym odcinku wynosi
10 km/godz.

Kilkanas$cie miesiecy temu nastgpita zmiana
organizacji ruchu, pomimo protestow
mieszkancow. Spowodowata ona drastyczne
zwigkszenie ruchu na odcinku ulicy
Katowickiej oraz zmniejszenie ilo$ci miejsc
do parkowania.



TRANSPORT I KOMUNIKACJA

Rys. 5 Szlak komunikacyjny taczacy Ksigze
Male z centrum miasta.




Komunikacja zbiorowa

Osiedle skomunikowane jest z centum miasta jedynym W bezposredniej bliskosci petli tramwajowej znajduje

szlakiem komunikacyjnym w postaci ulicy Opolskiej. si¢ postdj taksowek.

Komunikacj¢ z centrum zapewniaj3: Na petli tramwajowej zbudowano parking dla rowerow.
* 2 linie tramwajowe: 3 oraz 5, Nie ma jednak, az do wiaduktu przy ulicy Krakowskiej,
* miejska linia autobusowa 134 (zapewniajaca jedynie Wytyczonej sciezki rowerowe;.

2 kursy/godz. w godzinach 09.00 — 19.00),
e linia nocna 243 Osiedle Ksigze Mate oraz Ksigze Wielkie zamieszkuje
« 3 linie podmiejskie 900L, 900P i 901 okolo 6 tys. mieszkancoéw. Istniejagca komunikacja
zbiorowa jest obecnie niewystarczajgca.

Rys. 6 Komunikacja zbiorowa:

A - autobusy miejskie [ N ok annl, .;-”“‘? Transport miejski:
iejski ] iy 1324 3 i
orazp odqu skie . ainomen 1,"‘\ 3 tramwaj Ksi¢ze Mate < Pilczyce
T - linie tramwajowe 4 4 L. f
2 @ o 5 tramwaj Ksi¢ze Male <> Oporéw
G 4
Taxi o 134 autobus Ksieze Wicelkie «<» Nowy Dwor

243 autobus nocny Ksieze Wielkie <> Leénica

@ Transport podmiejski:
A3 en0p: 900L  autobus Siechnice «> Galeria Dominikanska
; 11 i ::--nE 900P autobus Siechnice < Galeria Dominikanska

901 autobus Siechnice < Galeria Dominikanska

B

A [lo$¢ kursow autobusu 134 jest w godzinach
o e i e s szczytu zdecydowanie za mata.

18



Parkowanie

Parkowanie samochodow w obregbie osiedla jest
powaznym problemem wptywajacym na jego funkcjo-
nowanie oraz komfort zycia mieszkancow.

Osiedle zostalo zaprojektowane w latach 1924-1929
iukonczone w roku 1930. Wowczas zaden z jego
architektow nie przypuszczat jak bardzo motoryzacja
wplynie na oblicze osiedla.

Brak jakiegokolwiek parkingu pogarsza fakt lokalizacji
w poblizu osiedla petli tramwajowej. Lansowana przez
wladze Wroclawia polityka zachg¢cania mieszkancow
podwroctawskich miejscowosci do korzystania z MPK
oraz pozostawiania swoich samochodoéw na parkingach
przy petlach tramwajowych pokazata swoje nieko-
rzystne oblicze. Coraz wigcej dojezdzajacych
do Wroclawia posiadaczy samochodoéw pozostawia je
w kazdym dostgpnym miejscu blokujac chodniki
waskich ulic osiedla.

Wybudowane w latach 70 na terenie osiedla garaze
nie rozwigzuja nabrzmiatego problemu.

- Parkowanie wzdluz ulic to najbardziej powszechna
forma parkowania, dotyczaca wszystkich ulic osiedla.
Na wszystkich ulicach, poza fragmentem ulicy
Katowickiej, wystgpuje parkowanie po obu stronach
jezdni. Po godzinie 17:00, gdy wiekszos¢ mieszkancow
powraca do domoéw, wszystkie dostgpne miejsca
na chodnikach s3 wykorzystane. Czesto zmusza to
matki z wdzkami dziecigcymi do zjazdu na jezdnig.

TRANSPORT I KOMUNIKACJA

Fot.14 Otwarcie nowego odcinka linii
tramwajowej, 1950 .

Jednym z wazniejszych wydarzen w powojennej
historii Ksigza Matego bylo uruchomienie linii
tramwajowej. Lini¢ budowang przy udziale
mieszkancow dzielnicy (!) uruchomiono 17
wrzesnia 1950 roku, jako przedtuzenie linii
w ciagu ul. Opolskiej na Ksi¢ze Mate.

19 |
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Parkowanie

Parkowanie ,dzikie” wewnatrz podworek
powoduje  uszkadzanie = nieutwardzonych
nawierzchni, a przede wszystkim uniemo-
zliwia wykorzystywanie podworek przez
mieszkancow na inne cele.

Nieuporzadkowane ,,dzikie” parkowanie jest
ucigzliwe dla mieszkancow. Utrudnia
poruszanie si¢ po osiedlu, stwarza zagrozenie
bezpieczenstwa utrudniajac lub uniemo-
zliwiajac wjazdstuzbom ratowniczym, takim
jak pogotowie ratunkowe czy straz pozarna.

Fot. 15 Ulica Chorzowska 14-38. Fot. 16 Ulica Chorzowska 1-17.

Fot. 17 Ulica Katowicka 2-22. Fot. 18 Otoczenie boiska.

Fot. 19 Ulica Chorzowska 14-38.



TRANSPORT I KOMUNIKACJA

Rys. 7 Obszar zajmowany przez parkujace
samochody.

G - garaze

- parkingi wzdtuz ulic
- parkingi wewnatrzosiedlowe




Szlak komunikacyjny

Fot. 20,21 Codzienne problemy komunikacyjne.na ulicy Opolskie;j.

Fot. 20

22 Fot. 21
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Fot.24
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Stan techniczny zabudowy

Osiedle zostalo zbudowane w roku 1930. Stan
techniczny wigkszosci budynkéw mieszkalnych osiedla
jest zty.

Budynki wymagaja remontu systemu wentylacji,
docieplenia, wymiany okien niezgodnych wymiarami
z projektem architektonicznym oraz uzupelnienia
oryginalnych tynkow.

Budynek na Tarnogorskiej 1, dawna pralnia i1 laznia
osiedlowa, jest zuzyty w okolo 70%. Wymaga on
kompleksowego remontu  kapitalnego. = Wigkszos¢
pomieszczen tego budynku, zajmujacych powierzchnig
okoto 800m’ stoi nieuzytkowana od kilkunastu Iat.
Wymiany wymaga wigkszo$¢ instalacji, okien i drzwi.
Generalnego remontu wymagaja sufity, podlogi oraz
toalety.

Fot.23

iy

Fot.25

Fot. 22,23 Widok na budynek przy ulicy
Tarnogorskiej 1.

Fot. 24-27 Widok wngtrza budynku przy ulicy
Tarnogorskiej 1.



STRUKTURA FUNKCJONALNA

Stosunkowo najlepszy jest stan techniczny budynku
przy ulicy Chorzowskiej 2-10. Jako jedyny sposrod
budynkoéw mieszkalnych posiada dobrze zachowane
oryginalne tynki. Budynek zaprojektowano bez
systemu wentylacji grawitacyjnej. Niezbedny jest
remont systemu wentylacji dla wszystkich lokali
mieszkalnych. Niezbedne jest opracowanie 1 wyko-
nanie nowego systemu wentylacji w lokalach
uzytkowych, dla ktérych zastosowano rozwigzanie
tymczasowe w postaci zewnetrznych aluminiowych
rur wentylacyjnych, szpecacych sylwetke budynku.

Stan techniczny pozostatych budynkéw mieszkalnych
jest zty. Jest on wynikiem zderzenia si¢ oryginalnego
modernistycznego zatozenia projektanow osiedla
ze zmieniajacymi si¢ wymaganiami mieszkancow.
Budynki mieszkalne zostaly zaprojektowane bez
fazienek. Zostaty wyposazone jedynie w toalete wraz
z umywalka. Dla zaspokojenia potrzeb kapielowych
wybudowano osiedlowa taznig, ktéra pehita takze
funkcje pralni oraz magla.

Rosnagcy w latach 70 standard zycia wymagat
wyposazenia mieszkania w  tazienke. Wobec
niewielkiej powierzchni  mieszkan,  jedynym
rozwigzaniem, jakie wydawato si¢ mozliwe do
realizacji bylo zabudowanie otwartych loggii,
a nastepnie przeksztatcenie ich w tazienki. Po
wybudowaniu osiedla budynki posiadaty ponad 500
logii.

Zaprojektowano je na najbardziej nasto-
necznionej stronie budynkéw. Obecnie
w oryginalnym stanie zachowalto si¢
jedynie kilkanascie loggii.

Fot. 28, 29 — Widok budynku Chorzowska 2-10.
Fot. 30-32 Loggie w budynku na ul.Katowickie;j.
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Fot. 33
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Fot. 35

Elewacje

Zabudowy loggii wykonywane byly gtownie w latach 60-
70, przez przypadkowych wykonawcow, zwykle bez
oficjalnego zgloszenia remontu oraz zgody Spétdzielni.
W efekcie stosunkowo cienkie $ciany loggii nie byly
wzmacniane oraz odpowiednio docieplane. Brak systemu
wentylacji grawitacyjnej oraz brak kaloryferéw ogrzewa-
jacych  zabudowane loggie spowodowal szybkie
zawilgacanie przebudowywanych pomieszczen, przema-
rzanie $cian loggii, a w konsekwencji odpadanie tynkow.

Wielu wykonawcéw dodatkowo usuwalo zwienczajacy
sciane loggii ceownik oslabiajac w ten sposob jej
przednig S$ciang. Odstonigty mur podlegat wieloletniej
erozji, ktéra w wielu miejscach doprowadzita do korozji
bednarek 1 wymaga obecnie wyburzenia i wymurowania
na nowo, zgodnie ze standardami budowlanymi.

Stara stolarka okienna w postaci okien skrzynkowych,
stopniowo wymieniana na nowe, bardziej szczelne okna
dodatkowo pogtebita proces zawilgacania pomieszczen.

System centralnego ogrzewania osiedla zaprojektowano
tak, ze grzejniki znajowaty si¢ w strefie Srodkowe;j
mieszkania, a nie pod oknami.

Budynki wymagaja termomodernizacji, w tym budowy
systemu wentylacji, generalnego remontu loggii oraz
odbudowy tynkéw na elewacjach budynkow. Prace te,
wykonywane sitami samej Spotdzielni SM KM, bez
wsparcia zewnetrznymi  zrodlami  finansowania, to
program na wiele lat.

Fot. 33 -37 Zdjecia elewacji budynkow osiedla.

B e i The i 1

Fot. 36

Szacunkowe koszty remontu wigkszosci
budynkow wynosza ok. 1 min zi.

Przy funduszu remontowym przynosza-
cym rocznie ok. 50 tys. zt, czas realizacji
inwestycji (gromadzenia funduszy remon-
towych) wyniesie ok. 20 lat.

Mozna zatem powiedzie¢, ze Spotdzielnia
samodzielnie nie udzwignie kosztow
remontéw niezbgdnych do zachowania
substancji mieszkaniowe;.



STRUKTURA FUNKCJONALNA

Rzezby i detale architektoniczne

Osiedle Ksigze Male zaprojektowano zgodnie ideg
nowoczesne] sztuki architektonicznej: ,,wiecej tresci
a mniej sztuki”. Pomimo tego posiada ono kilka
ozdobnych elementdow w postaci ceramicznych
ptaskorzezb z motywami zwierzecymi, unieszczonych
nad bramami wejSciowymi oraz 3 rzezb plenerowych.
Plaskorzezby miaty ulatwia¢ dzieciom odnalezienie
. swego domu, poniewaz budynki posiadajg zblizony do
Fot. 38 siebie wyglad. Obecnie jest ich 19.

Plaskorzezby znajduja si¢ przy wejsciach do klatek
schodowych w budynkach przy ulicy Opolskie;j,
Katowickiej oraz Chorzowskiej. Umieszczone sa na
domach projektowanych przez Hansa Thomasa
z Miejskiej Szkoly Rzemiosta 1 Przemysthu
Artystycznego. Dwie z nich sygnowane monogramem
"HD" sg prawdopo-dobnie dzielem rzezbiarza Hansa
Diesenera, absolwenta Miejskiej Szkoty Rzemiosta
1 Przemystu Artystycznego we Wroctawiu.

Ceramiczne rzezby plenerowe o abstrakcyjnej formie
ustawiono w latach 70-tych XX wieku. Stoja obok
chodnika wzdtuz ulicy Opolskiej, nieco zastonigte
przez zielen.. Tylko uwazny przechodzieh moze je
dostrzec - uszkodzone, brudne, nadgryzione ze¢bem
czasu przedstawiajag dzi§ smutny widok, straszac
przechodniéw swym wygladem.

Fot. 38-41 Ptaskorzezby nad bramami.

Fot. 42

Fot. 42,43 Rzezby plenerowe na ul. Opolskiej.




Zielen

Jedna z waznych zalet 1 rozpoznawalnych cech osiedla
jest otaczajaca bloki mieszkalne zielen. Zwracajg na nig
uwage nie tylko mieszkancy, ale kazda osoba, ktéra po
raz pierwszy zawitata na Ksiezu Matym.

Architekci projektujac w roku 1930 osiedle zadbali o
przyjazne otoczenie.

Powddz ,stulecia” oraz stojaca przez niemal 3 tygodnie
woda, ktora zalata osiedle, poczynita duze zniszczenia w
szacie ro$linne osiedla.

Aby odtworzy¢ popowodziowe ubytki w roku 2000
opracowany zostat projekt rewitalizacji zieleni na osiedlu
oraz w jego otoczeniu. Projekt ten nie zostat zrealizowany
(pomimo wykonania czg¢$ci nasadzen w latach 2000-
2005).

Konieczna jest aktualizacja projektu oraz jego realizacja
wspoélnie z Zieleniag Miejska, odpowiedzialng za utrzy-
manie pasa zieleni wokot osiedla

Fot. 49

Fot. 44—49 Otoczenie ulicy Chorzowskiej i Katowickie;j.
Fot. 50 Widok na ogérdki dziatkowe

Fot. 50



STRUKTURA FUNKCJONALNA

Rys. 8 Projekt rewitalizacji
zieleni na Ksi¢zu Malym oraz na
terenach przylegtych do osiedla,
2000 r.




Zielen

Fot. 51 Widok na kontenery stojaceprzy ul. Bytomskiej.
Fot. 52 Widok na $mietniki przy ul. Chorzowskiej 9.
Fot. 53 Widok w kierunku ul. Gérno$laskie;.

Fot. 54 Widok na ogrodki dziatkowe..

Fot. 55 Widok na osiedlowy stadion.

Fot. 56 Widok na $mietniki przy ul. Chorzowskiej 31.
Fot. 57 Widok od strony ul. Gliwickiej.

Fot. 58 Widok w kierunku ul. Gérno$laskiej.

Fot. 58
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Rys. 9 Osrodki kultury na Ksiezu Matym
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Osrodki Kultury na Ksigzu Matym

Jedyna instytucja kulturalng na osiedlu jest filia biblioteki miejskiej. Trudno
pogodzi¢ si¢ z faktem, ze tak liczna spoleczno$¢ w dzisiejszych czasach
pozbawiona jest tatwego dostepu do kultury, ktéry to jest czynnikiem
sprzyjajacym  budowaniu  wiezi  miedzyludzkich, wiezi miedzy-
pokoleniowych,  przeciwdzialajgcym  marginalizacji, = wykluczeniu
spotecznemu czy tez przeciwdzialajacym ré6znym formom patologii.

Najblizej potozong instytucjg kultury, z ktorej moga korzysta¢ mieszkancy
Ksigza Matego jest — oddalony o dziewig¢¢ przystankow tramwajowych —
,Impart” na ul. Mazowieckiej, ktéry jednak nie oferuje edukacji kulturalnej
ukierunkowanej na wszystkie grupy wiekowe.

Kolejng instytucja jest dziatajacy na Biskupinie Osrodek Dziatan Tworczych
»Swiatowid”, od ktérego Ksieze Male oddziela Odra i dojazd miejskimi
srodkami komunikacji jest szczeg6lnie ktopotliwy. W tej sytuacji rodzice,
chcacy zaoferowowac jakiekolwiek pozaszkolne zajecia, ktore odbywaja si¢
z reguty w godzinach popotludniowych czy wieczornych, zmuszeni sg do
ucigzliwego wozenia dzieci. Jedynym rozwigzaniem sytuacji jest
prowadzenie dziatalno$ci kulturalnej na terenie osiedla.

Z rozmOw z mieszkancami wynika, ze osiedlowa oferta kulturalna
skierowana powinna by¢ przede wszystkim do dzieci oraz seniorow.
Mtodziez uczaca si¢ w szkotach srednich, na uczelniach czy tez pracujaca w
centrum miasta ma wigcej mozliwosci korzystania z ofert miejskich
instytucji kultury.

Rodzice dzieci uczeszczajacych do przedszkoli narzekajg takze na reforme,
ktora pozbawita te jednostki mozliwosci prowadzenia dodatkowych zaje¢
dydaktycznych, co przy braku na osiedlu innych placéwek oferujacych
edukacje kulturalng jest szczegolnie dotkliwie odczuwalne.



Fot. 59 Budynek przy ul.Tarnogorskiej 1.
Fot. 60 Widok na warsztat samochodowy.
Fot. 61 Jedna z niezagospodarowanych sal.
Fot. 62 Jedna z niezagospodarowanych sal.

KULTURA

Perspektywy i zagrozenia

Istotnym faktem jest szybki przyrost liczby uczniow szkoty podstawowej. Prognozuje sig, ze liczaca
obecnie 300 ucznidow Szkota Podstawowa nr 99 za cztery lata bedzie miata okoto 600 uczniow. Ten
gwaltowny przyrost jest wynikiem naptywu mlodych matzenstw, ktére zasiedlity zbudowane kilka lat
temu 2 nowe zespoly mieszkalne. Dwukrotny wzrost liczby uczniow nie tylko spowoduje koniecznosé
wprowadzenia zmianowoS$ci lekcji szkolnych, ale takze w konsekwencji eliminacj¢ wielu zajeé
pozaszkolnych, ktoére do tej pory odbywaly si¢ w budynku Szkoty Podstawowej Nr 99.

Druga grupa docelowa — odbiorca oferty kulturalnej na osiedlu stanowig seniorzy. Wielu mieszkancoéw
osiedla to osoby w podesztlym wieku, ktére zamieszkaly na terenie osiedla wkrotce po wyzwoleniu
Wroctawia.

Ich podeszty wiek oraz stan zdrowia uniemozliwia czg¢stsze wyjazdy do centrum miasta, gdzie moga
znalez¢ dla siebie odpowiednig oferte kulturalng.

Nalezy podkresli¢, ze na terenie osiedla istniejg warunki lokalowe do prowadzenia dziatalnosci
kulturalnej 1 edukacyjnej. Zabytkowy kompleks budynku Spoéldzielni przy ul. Tarnogorskiej 1
dysponuje niewykorzystywang powierzchnig wielkosci 700 m? ktorg moze przeznaczy¢ na
prowadzenie zaj¢¢ pozalekcyjnych oraz cele kulturalne.

Przylegty do lokalu warsztat samochodowy (po przeniesieniu tej dziatalno$ci w inne miejsce) mozna
zaadaptowac¢ na wielofunkcyjng sale audiowizualng. W okresie letnim istnieje mozliwo$¢ ustawienia
malej sceny plenerowej na potozonym obok Spoétdzielni placu.
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Fot. 61 Fot. 62
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Fot. 63 Gotowi do STAR-tu, kino letnie.
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Perspektywy 1 zagrozenia

Jedng z nielicznych form aktywizacji mieszkancoéw osiedla oraz integracji
miedzypokoleniowej mieszkancéw osiedla, poza corocznym festynem
osiedlowym organizowanym przez Rad¢ Osiedla, stanowi dziatalno$¢
organizacji pozarzadowych.

Znakomitg formg popularyzacji nauki i przyrody byla realizacja projektu
»Gotowi do STAR-tu” autorstwa Bozeny Mateusiak, kierownika biblioteki
osiedlowej. Projekt ten zostat nagrodzony w pierwszej edycji
mikroGRANTOW ESK 2016, a jednym z jego realizatoréw byta fundacja
,Domek Kultury”.

To jednak stanowczo zbyt mato, aby zaspokoi¢ kilkutysigczng liczbe
mieszkancoOw tej nieco zapomnianej czgsci Wroctawia.

Fot. 65 Gotowi do STAR-tu, obserwacja ksi¢zyca.
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Struktura wtasnosci gruntow

Strukture wilasnosci gruntdow Ksieza Malego przedstawiono
wskazujac  tereny nalezace do poszczegdinych rodzajow
podmiotéow, na przyklad oséb prywatnych czy Gminy Wroctaw,
wyszczegollnieajagc rozporzadzenia tymi terenami — uzytkowania
wieczystego, trwalego zarzadu etc.

Wigksza cze$¢ gruntéw Ksieza Malego nalezy do Gminy Wroctaw,
bedac w wieczystym uzytkowaniu Spoéldzielni Mieszkaniowej
Ksieze Mate. Sg to glownie tereny zielone.

Tereny bezposrednio otaczajace spoOldzielnie stanowig wlasno$¢
Gminy, bedac w trwatym jej zarzadzie oraz tereny komunikacyjne.

Dominujagcym typem wlasnosci wystepu-
jacym  na  obszarze  przedstawionego
opracowania jest wtasno$¢ spotdzielcza.

Nie wystepuja tutaj wspoinoty mieszkaniowe.

Stanowi to znaczne utatwienie w zarzadzaniu
majatkiem oraz istniejacg infrastruktura.

Cecha ta moze stanowi¢ duzy atut podczas
realizacji projektu rewitalizacji obszaru
Ksigza Matego.



Rys. 10 Struktura wlasnosci gruntu.
- Wiasno$¢ Gminy
F.
_J - Wspotwlasnosé osob fizycznych i innych osob prawnych
- Wiasno$¢ Gminy w zarzadzie, uzytkowaniu
. - Wiasno$¢ Gminy z wieczystym uzytkowaniem.

. - Wiasnos$¢ osob fizycznych

STRUKTURA WEASNOSCIOWA
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Rys. 11  fragment Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Ksigza

Malego i Wielkiego we Wroctawiu — Czg¢s¢
Zachodnia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrze-
nnego Ksieza Matego okreslono Uchwalg nr
XLII/1046/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
18 kwietnia 2013 r.

Osiedle Ksigze Male jest wpisane do rejestru
zabutkow decyzja A/1579/555/W z  dnia
25.04.1996r. Dla budynkéw wpisanych do
ewidencji zabytkéw dopuszcza si¢ wylacznie
roboty budowlane polegajace na przebudowie,
odbudowie, remoncie i1 rozbiorce.

Dla terenu 7MW/1, TMW/2, TMW/3, TMW/4
nie dopuszcza si¢ budowy budynkow. Ustalono
nastepujace przeznaczenie:

* zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

* ushugi 1,

* obiekty upowszechniania kultury,

* obiekty szpitalne (wylacznie na terenie

TMW/2),

e pracownie medyczne

* obiekty opieki nad dzieckiem,

* edukacja (nie dopuszcza si¢ szkot),

* obiekty ksztatcenia dodatkowego,

* skwery,

* place zabaw,

* terenowe urzadzenia sportowe,

* infratruktura drogowa,

* obiekty infrastruktury techniczne;j.

STRUKTURA WEASNOSCIOWA

Dla terenu MW ustalono przeznaczenie:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, .
ushugi 1, .
edukacja (nie dopuszcza si¢ szkot), .
obiekty opieki nad dzieckiem, .
skwery, .
place zabaw, .
infratruktura drogowa,

obiekty infrastruktury techniczne;. y

Dla terenu 1MN ustalono przeznaczenie:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
biura,

ustugi drobne, .
poradnie medyczne (gabinety lekarskie oraz .
paramedyczne), .
pracownie artystyczne, .

infratruktura drogowa,
obiekty infrastruktury techniczne;.

Dla terenu 22ZP ustalono przeznaczenie:

skwery,

petle transportu publicznego
obiekty do parkowania,

drogi wewngtrzne,

ulice,

handel detaliczny
malopowierzchniowy A,
gastronomia,

szalety,

obiekty infrastruktury technicznej.

Dla terenu 23ZP ustalono przeznaczenie:

zielen parkowa,

ciagi piesze,

ciagi pieszo-rowerowe,

obiekty infrastruktury techniczne;.
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