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ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY I ODPROWADZ NIA SCIEKOW
W LOKALACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KSIEZE MALE”

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 537 z pdzn. zm.).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 438 z
poZn. zm.).

3. Umowy zawarte miedzy Miejskim Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji SA a
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Ksi¢ze Mate” na dostawe wody i odbidr Sciekow.

4. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ksieze Mate” we Wroctawiu.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekow -
zwanych dalej kosztami wody i Sciekéw — prawa i obowigzki Spétdzielni oraz uzytkownikow
lokali w Spoldzielni w zakresie dostawy wody i odbioru $ciekow.

2. Spobldzielnia posredniczy w dostawie wody i odprowadzeniu $ciekéw pomiedzy Dostawcy
atymi uzytkownikami lokali, ktérzy nie maja zawartej umowy bezposrednio z Dostawca.
Uzytkownicy lokali, majgcy zawarte umowy bezposrednio z Dostawca, ponoszg koszty réznic
wskazan wodomierzy na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

3. Koszty wody i $ciekow wskazane w fakturach Dostawcy ustalane sg na podstawie sumy
wskazan gléwnych wodomierzy na danej nieruchomosci oraz obowigzujgcej taryfy oplat za wode
i Scieki, a nastgpnie rozdzielane (rozliczane) na poszczegdlnych uzytkownikéw lokali w danej
nieruchomosci.

4. Koszty wody i Sciekdw sa w catosci finansowane z optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali
w danej nieruchomosci.

5. Oplaty za wode i Scieki sg skladowymi oplat na rzecz Spéldzielni. Wnoszone s3 przez
uzytkownikéw lokali w formie comiesigcznych zaliczek na poczet catkowitych kosztéw wody i
‘odprowadzenia $ciekéw i podlegaja rozliczeniu po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

6. Wysoko$¢ zaliczek miesigcznych dla danego licznika na biezgcy okres rozliczeniowy ustalana
jest na podstawie Sredniego miesigcznego zuzycia wody w okresie poprzednim na podstawie
zuzycia wody, aktualnej ceny wody i odprowadzenia $ciekéw oraz proporcjonalnego udziatu w
rozliczeniu réznic wskazan wodomierzy, o ktérych mowa w § 3 pkt 1. Zaliczka moze tez by¢
ustalona w inny sposéb, ktéry bedzie odpowiedni dla danego lokalu.

7. W przypadku niewyposazenia lokalu mieszkalnego w wodomierz zimnej wody i (lub) cieptej wody
lub w sytuacjach o ktérych mowa w § 4 niniejszego Regulaminu, Spétdzielnia zastosuje oplate
ryczaltowa za zuzycie zimnej wody i odprowadzenie $ciekéw obliczang dla kazdej osoby
zamieszkujgcej w lokalu mieszkalnym przy zalozeniu zuzycia w ilosci 5,4 m® na osobe.

7.1. W lokalach wyposazonych w centralnie podawana ciepta wode, w przypadku niewyposazenia
lokalu mieszkalnego w wodomierz cieplej wody, Spéldzielnia zastosuje optate ryczaltows za
podgrzanie wody obliczang dla kazdej osoby zamieszkujacej w lokalu mieszkalnym przy
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zalozeniu zuzycia w ilosci 3 m> na osobe.

7.2. W przypadku zgloszenia przez lokatora, Ze lokal jest niezamieszkiwany (zerowa ilosci osob),
na potrzeby naliczenia optaty ryczattowej Spoéldzielnia przyjmie za podstawe naliczenia
minimum 1 osobe.

8. Wprowadza si¢ nastepujace okresy rozliczeniowe za zimna wode¢ i odprowadzenie Sciekéw
oraz kosztow wynikajacych z réznic w zuzyciu wody:

8.1. od 01 stycznia do 30 czerwca danego roku,
8.2. od 01 lipca do 31 grudnia danego roku,
8.3. od dnia zmiany cen taryf,
8.4. oraz z innych uzasadnionych przyczyn.

9. Oplaty za wodg i $cieki ustalone sa:

9.1. dla lokali wyposazonych w wodomierze na podstawie ich wskazan (wody zimnej
i podgrzanej), taryfy oplat za wode i odprowadzenie $ciekow oraz réznic w kosztach zuzycia
wody,

9.2. w formie ryczattu dla lokali nie wyposazonych w wodomierze lub w przypadkach, o ktorych
mowaw § 4.

10. Lokal uznaje si¢ za wyposazony w wodomierze, gdy kazde zuzycie wody w tym lokalu jest
przez nie rejestrowane a ponadto wodomierze te maja:

10.1. legalizacje i plomby Gléwnego Urzedu Miar oraz plomby Spétdzielni
10.2. odbidr techniczny i dokumentacje odbioru wykonane przez stuzby techniczne Spétdzielni.

11. W wyniku rozliczenia, b¢dacego pordwnaniem przypadajacego na dany lokal oplaty za wodg i
$cieki oraz sumy wniesionych zaliczek, powsta¢ moze:

11.1. nadplata — o jej warto$¢ uzytkownik lokalu moze pomniejszy¢ najblizsza miesi¢czng oplate
na rzecz Spétdzielni

11.2. niedoplata — o jej warto$¢ uzytkownik lokalu zobowigzany jest powigkszy¢ najblizsza
miesieczng oplatg na rzecz Spétdzielni.

II. ZASADY ODCZYTOW I ROZLICZEN
§2

[rozliczenie lokalu mieszkalnego z tytulu zuzycia wody]

1. Odczyty wskazan wodomierzy wody zimnej i podgrzanej w lokalu dokonane sg cyklicznie w
terminach podanych przez Spoldzielnig:

1.1. dwa razy w ciagu roku, wg stanu na 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku,

1.2. kazdorazowo w przypadkach zmiany cen podanych przez Dostawce wg stanu na koniec
miesigca przed dniem wprowadzenia nowych cen,

1.3. w przypadkach szczegdlnych takich jak:
¢ niemozliwo$¢ odczytu przez uzytkownika,

e odczytana / podana wielko$¢ odczytu wskazujaca na znaczne rbéznice w stosunku do
srednich odczytow w nieruchomosci,

¢ inne przypadki majace wplyw na poprawno$é rozliczenia dla danej nieruchomosci,
odczytu wodomierzy dokonuje pracownik Spéidzielni lub osoba upowazniona.
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Informacje o terminach odczytéw podaje si¢ w formie pisemnej w miejscu zwyczajowo przyjetym
(tablice ogloszen, strona www.smksiezemale.pl). W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w
ustalonym terminie odczytu, zobowigzany jest on do skontaktowania si¢ ze Spétdzielnig lub osoba
upowazniong w celu ustalenia dodatkowego terminu odczytu. Odczytu dokonuje:

2.1. uzytkownik lokalu, dane z odczytu uzytkownik lokalu przekazuje do Spdtdzielni w terminie 2
tygodni od dnia okreslonego w punkcie 1 § 2,

2.2. w przypadku zamontowanego w lokalu wodomierza radiowego lub niemozliwosci dokonania
odczytu przez uzytkownika, odczytu dokonuje pracownik Administracji lub osoba
upowazniona

Odczyty dokonywane sg z dokladnoécia do 1,0 m® zuzycia wody, a rozliczania réznic zuzycia wody

z doktadnoscig do 0,1 m?.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dokona¢ zaplatg za wodg i $cieki oraz za réznice kosztow

zuzycia wody, w terminie ustalonym w rozliczeniu wystawionym przez Spoldzielnie.

W przypadku gdy zaliczki na pokrycie kosztéw zuzycia wody, w danym okresie rozliczeniowym,

znacznie odbiegaja od rzeczywistego zuzycia wody na podstawie odczytu z wodomierzy, w

nastgpnym okresie rozliczeniowym, zaliczki ustalane sg na podstawie rzeczywistego zuzycia wody

w okresie poprzedzajacym.

Niedoptate z tytutu rozliczenia wody i $ciekéw uzytkownik lokalu zobowigzany jest uregulowaé w

najblizszym terminie ustalonym w rozliczeniu wystawionym przez Spo6tdzielnig.

Nadplate z tytulu rozliczenia wody i sciekdw uzytkownik lokalu potraca od ptatnosci do Spoétdzielni
w najblizszym terminie platnosci po otrzymaniu rozliczenia zimnej wody,

W lokalach zadtuzonych wobec Spétdzielni, w pierwszej kolejnosci Spotdzielnia potraca z nadptaty
zadluzenie, réwniez z tytulu naliczonych odsetek od nieterminowych ptatnosci.

§3

[rozliczenie nieruchomosci z tytulu zuzycia wody]

1.

Rozliczenie réznic w zuzyciu wody powstatych mig¢dzy licznikami gtéwnymi w nieruchomosci,
a sumg zuzycia wody w lokalach nastgpuje 2 razy, na dzien 30.06 i 31.12. kazdego roku.

Rozliczenie réznic w zuzyciu wody nastepuje proporcjonalnie do zuzycia wody w danym lokalu w
stosunku do cato$ci zuzycia wody w tej nieruchomosci po pomniejszeniu zuzycia wody na czesei
wspolne nieruchomosci §3 pkt 4.3., finansowanej z eksploatacji podstawowej, na cele gospodarcze
i na lokale uzytkowe.

Uzytkownik lokalu moze by¢ obcigzany oplata, na poczet pokrycia réznic w kosztach dostawy wody
i odbioru sciekéw. Kwota wynikajaca z rozliczenia kosztéw moze ulec zmianie w ciggu okresu
rozliczeniowego tj. po dokonaniu rozliczenia zuzycia wody na koniec okresu rozliczeniowego .

Przy rozliczeniu kosztéw réznic wskazan w zuzyciu wody na nieruchomosci uwzglednia sie:
4.1. oplaty za wodg i Scieki w lokalach rozliczanych wg wodomierzy mieszkaniowych,

4.2. oplaty wnoszone w formie ryczaltu za wodg i $cieki, przyjmujgc ryczatt jako rzeczywiste
zuzycie wody,

4.3. koszty wody i Sciekéw w innych pomieszczeniach i punktach czerpalnych (cze$é wspdlna
nieruchomosci).

Podstawe rozliczenia réznic zuzycia wody stanowi poréwnanie:
5.1. kosztéw o ktérych mowa w §1 pkt 3,

N

Regulamin Rozliczania Kosztéw Zuzycia Wody i Odprowadzenia Sciekéw w Lokalach SM ,, Ksigze Mate” 2024 r.  strona | y

b




5.2. naliczonych oplat o ktérych mowa w § 1 pkt 4, 5, 6.

§4

1. W przypadku nieudostgpnienia lokalu w celu zamontowania, legalizacji, kontroli wodomierzy
wysoko$¢ oplat bedzie naliczana jako ryczalt, o ktorym mowa w § 1 pkt 7 —7.2

2. W lokalach gdzie nie ma mozliwosci odczytéw radiowych, odczyty dokonywane sg przez
mieszkanca lub pracownika Administracji:

2.1. W przypadku nieudostgpnienia po raz 1 w wymaganym terminie lokalu do odczytu
wodomierzy badZ nieprzekazania wskazania zuzycia wody, wystawione zostanie rozliczenie
wedlug zaliczek z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

2.2. W przypadku nieudostgpnienia lokalu do odczytu wodomierzy, bgdz nieprzekazania wskazania
odczytu po raz drugi Spéldzielnia zawiesza rozliczenie wody wg wskazan licznikow i
wprowadza na nastgpny okres rozliczeniowy obciazenie za zuzycie wody jako ryczalt, o ktérym
mowaw §1pkt7—72

3. Obcigzenie za zuzycie wody ponad okresy wskazane w pkt 2.1 i 2.2 zawiera¢ bedg oplate
powigkszong o 100% za kazdy kolejny okres rozliczeniowy traktowang jako oplate ryczaltows nie
podlegajaca rozliczeniu. , ’

4. Przejscie zrozliczenia ryczaltowego na rozliczenie wg wskazan wodomierzy mieszkaniowych moze
nastgpi¢ po dokonaniu, przez uprawnionego przedstawiciela Spétdzielni, wizji lokalnej celem
sprawdzenia stanu technicznego wodomierzy, cechy legalizacyjnej, plomb montazowych,
zabezpieczen itp., oraz po spisaniu wskazan wodomierzy mieszkaniowych. Z powyzszych
czynnosci sporzadza si¢ protokol. Wskazania wodomierzy ujete w protokole sg stanem
poczatkowym dla nastepnego okresu rozliczeniowego wg zuzycia.

5. W przypadku kiedy naliczenie ryczattowe nie pokryje rzeczywistego zuzycia wody wskazanego
przy nastgpnym odczycie, uzytkownik jest zobowigzany pokry¢ réznice wynikajacg ze zuzycia
wigkszej ilosci wody.

6. Wszelkie reklamacje dotyczace naliczefi i rozliczen wody mozna skladaé pisemnie lub w
sekretariacie Spoldzielni. W przekazywanym uzytkownikowi dokumencie naliczefi zamieszcza sie
informacj¢, o tresci: ,, Reklamacje prosimy sktada¢ w terminie do 14 dni od dnia otrzymania
dokumentu rozliczeniowego. ”

§5

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidlowosci pracy wodomierza,
Spoétdzielnia zleca na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej ekspertyzy urzgdzenia. w
przypadku potwierdzenia prawidlowosci dziatania wodomierza, koszt ekspertyzy technicznej poniesie
uzytkownik lokalu. Potwierdzenie w wyniku ekspertyzy nieprawidtowej pracy wodomierza, spowoduje
dokonanie przez Spétdzielnig korekty obcigzenia za wode. Korekta bedzie dotyczy¢ obcigzenia za okres
ostatniego odczytu. Naleznos¢ za zuzycie wody bedzie obliczona wedlug $rednio dobowego zuzycia
wody za okres ostatniego nickwestionowanego rozliczenia. W tym przypadku koszt ekspertyzy pokryje
Spétdzielnia.
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III. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU

§o6

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1.1. bezwzglednego udostgpnienia mieszkania dla zamontowania wodomierzy na instalacji
wewnetrznej wody zimnej i wody cieptej,

1.2. zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscia ich uszkodzenia,

1.3. przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy; zmiana
moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda i na warunkach ustalonych przez
Spoéldzielnie,

'1.4. nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskiej,

1.5. umozliwiania dostepu do wodomierzy w celu odczytu ich wskazan, obshugi, wymiany itp.

1.6. niezwlocznego informowania Spétdzielni o fakcie zatrzymania pracy wodomierza (brak
wskazania zuzycia wody),

1.7. udostepnienia lokalu osobie upowaznionej ze strony Spotdzielni w celu kontroli stanu
instalacji i urzadzen oraz odcigcia dostawy wody.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewnié pelne bezpieczefistwo osobie uprawnionej (w

szczegolnosci ze strony zwierzat domowych) podczas wykonywania obowiazkéw shuzbowych.

Osobami uprawnionymi do przeprowadzenia kontroli sg:

3.1. pracownicy Spoétdzielni,

3.2. osoby upowaznione przez Spétdzielnig.

§7

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, co do zasady, zobowiagzania wynikajace z rozliczenia
wody i $ciekéw wraz z rozliczeniem réznic zuzycia wody przechodzg na przejmujacego lokal. Na
pisemny wniosek zainteresowanych (uprawnionych) os6b mozna dokonaé rozliczenia na koniec
miesigca wplynigcia takiego pisma.

Uzytkownik lokalu, ktéry naruszy system pomiaru wody, oprcz sankcji przewidzianych w
niniejszym regulaminie, ma obowigzek pokrycia kosztéw zwigzanych z doprowadzeniem instalacji
do stanu sprzed jego naruszenia, wymiang uszkodzonych wodomierzy, legalizacja oraz
oplombowaniem.

IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

§8

Na Spoldzielni Mieszkaniowej cigza nastepujace obowiazki:

1.

Dokonywanie okresowych legalizacji wodomierzy w terminach wynikajacych z obowiazujacych
w tym zakresie przepisow.
Wymiana wodomierzy uszkodzonych.

Dokonywanie oplombowania wodomierzy w przypadkach wykonywania robét wymagajacych ich
demontazu.
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4. Kontrolowanie prawidtowosci pracy wodomierzy podczas wykonywania innych prac, niz wyzej
wymienione w poszczegdlnych lokalach.

5. Powiadamianie uzytkownikoéw lokali o terminach i miejscu sktadania informacji o odczytach
wodomierzy.

V. NALICZANIE OBCIAZENIA ZA ZUZYCIE WODY W PRZYPADKU
NIELEGALNEGO POBORU WODY ORAZ DZIALANIA NA SZKODE OSOB
TRZECICH

§9

1. W przypadku stwierdzenia naruszenia urzadzen pomiarowych polegajacego na:
1.1. demontazu wodomierzy (urzadzen pomiarowych),
1.2. powstrzymywaniu biegu wodomierzy (urzadzen pomiarowych),
1.3. uszkodzeniu lub zerwaniu plomb legalizacyjnych i monterskich,

1.4. stwierdzeniu trwalych uszkodzenn obudowy wodomierza (pg¢knigcia lub uszkodzenia
powierzchniowe §wiadczace o §wiadomym dziataniu),

1.5. dzialaniu pola magnetycznego lub innych czynnikéw stwierdzone na podstawie
odpowiednich systemow zabezpieczen,

Spoétdzielnia dokona na koszt uzytkownika lokalu zmiany wodomierzy na inny oraz obcigzenia
uzytkownika lokalu za zuzycie wody za ostatni okres rozliczeniowy na podstawie naliczenia
opartego 0 najwyzsze stwierdzone w danej nieruchomosci zuzycie wody, przypadajace na 1 m?
powierzchni lokalu w tym okresie.

2. Obcigzenie zostanie dokonane za przypadajace okresy od ostatniego niekwestionowanego odczytu
wodomierzy, do dnia ujawnienia nielegalnego poboru wody wlqczme Ponadto uzytkowmk lokalu
zostanie obcigzony kwotg odszkodowawczg réwnowazng zuzyciu 100 m3 wody i odprowadzeniu
Sciekow.

3. Obcigzenie uzytkownika w formie ryczaltu i kwota odszkodowawcza okreslong w pkt. 11i 3
stosowane bedzie takze w przypadku stwierdzenia usilowania nielegalnego poboru wody.

4. Spoéldzielnia Mieszkaniowa, w przypadkach uzasadnionych, bedzie kierowata wnioski do organow
$cigania celem wszczgcia postgpowania karnego o kradziez wody.

VI. ZASADY WINDYKACJI NALEZNOSCI

§ 10

1. Niewnoszenie oplaty za wode i $cieki oraz innych oplat okreslonych niniejszym Regulaminem
spowoduje skierowanie zadtuzenia na drogg postgpowania sadowego w przypadku:

1.1. uzytkownikéw lokali uzytkowych — za okres zadtuzenia powyzej 2 miesiecy,

1.2. uzytkownikow lokali mieszkalnych — za okres od 3 — 6 miesiecy w zaleznos$ci od wysokosci
zadluzenia.

Za nieterminowe wnoszenie optat Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe.

3. W przypadku uporczywego utrudniania wejscia do lokalu w celu dokonania kontroli wodomierzy,
Spoldzielnia moze podjaé inne skuteczne dziatania dozwolone przepisami prawa.
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VII. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI

§ 11

1. Uzytkownik lokalu ponosi petne koszty:
1.1. wymiany wodomierzy i napraw wynikajacych z przyczyn ich nieprawidtowego uzytkowania,
1.2. ekspertyzy technicznej w przypadku potwierdzenia uszkodzenia wodomierza $wiadczacego

zamierzonym dziataniu czynnikéw zewnetrznych mogacych mie¢ wptyw na prawidtowa pracg
tych urzadzen.

2. Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji wodociggowej do stanu
pierwotnego w przypadku stwierdzenia:

2.1. nielegalnego poboru wody z pomini¢ciem urzadzenia pomiarowego,
2.2. ingerencji w prawidlowos¢ wskazan urzadzenia pomiarowego,
2.3. ujawnienia przerébki instalacji wodociggowej przed wodomierzem,

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§12
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzuja stosowne przepisy Kodeksu
Cywilnego, Prawa Spétdzielczego, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spétdzielni

Mieszkaniowej Ksi¢ze Mate.
§13

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2024 roku.
§ 14

Do trwajgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego regulaminu postepowan zwigzanych z rozliczeniem
wody i odprowadzeniem $ciekéw nalezy stosowaé dotychczasowe zasady.

§ 15

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza na plenarnym posiedzeniu w dniu 21
marca 2024 r.

Rada Nadzorcza uchwata nr 10/03/2024/RN z dnia 21 marca 2024 r. przyjeta wniosek Zarzadu nr
W/03/2024 w przedmiocie zmiany i ustalenia tekstu jednolitego Regulaminu rozliczania kosztéw
zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw w lokalach SM ,, Ksieze Mate”

......................................................

Sekretarz Ra adzorczej
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