REGULAMIN TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM
W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KSIEZE MALE” WE WROCEAWIU

Podstawa prawna:

Na podstawie art. 6. pkt.3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, art. 78 § 2 prawa spéidzielczego,
oraz Statutu, Spoldzielnia Mieszkaniowa , KSIEZE MALE” tworzy fundusz na remonty zasobow

mieszkaniowych.

,§1

Postanowienia ogdlne

1.

W

Spéldzielnia tworzy fundusz w celu zabezpieczenia srodkéw na finansowanie remontéw zasobow
mieszkaniowych stanowigcych mienie Spotdzielni oraz lokali zarzadzanych przez Spotdzielni¢ na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Odpisy na fundusz remontowy i wydatki z tego funduszu dotycza zaréwno zasobéw mieszkaniowych
jak i garazy. Wydatki na remonty lokali uzytkowych finansowane sa ze $rodkéw funduszu
ogoblnospotdzielczego.

Niewykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu remontowego przechodza na rok nastgpny.

Ujemny stan funduszu musi by¢ pokryty w latach nastgpnych poprzez zwigkszenie coroczne wysokosci
odpiséw na remonty.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkéw spotdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami spéldzielni, osob niebedacych cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spoltdzielcze whasnosciowe prawa do lokali oraz oséb zajmujgcych lokale spoldzielni bez tytutu
prawnego oraz na podstawie uméw zawartych ze sp6tdzielnia.

Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spétdzielni, w ramach zatwierdzonego planu
remontow.

Spéldzielnia w ramach funduszu remontowego moze tworzy¢, na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej, fundusze celowe, przeznaczone na realizacj¢ konkretnych remontéw lub modernizacji.

§2

Zasady gospodarowania funduszem remontowym

1.

2.

Fundusz remontowy tworzony jest z miesigcznych obciazert poszezeg6lnych lokali odpisami wedtug
stawek ustalanych w z/m? powierzchni uzytkowe;.

Odpis na fundusz remontowy jest wyodrebnionym sktadnikiem oplat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego,

Stawki odpiséw moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych budynkéw (nieruchomosci) w zaleznosci
od ich stanu technicznego, wyposazenia oraz zaplanowanych robét remontowych. Ewidencje
i rozliczenie wptywéw i wydatkéw prowadzi si¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

W ramach funduszu remontowego Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy ogélnospotdzielczy.
Wysoko$é odpisu zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni.

§3

Zrddla finansowania funduszu remontowego

1.

Fundusz na remonty, o ktérym mowa w § 1 tworzy sig z:
a. odpiséw od lokali mieszkalnych i uzytkowych,
b. odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstalte w zasobach mieszkaniowych,
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c. kredytéw i pozyczek zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia,

d. nadwyzki bilansowej w przypadku uchwaty Walnego Zgromadzenia,

e. dochodami z czgsci wspdlnych nieruchomoscei w przypadku uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Fundusz remontowy, o ktérym mowa w § 1 moze by¢ tworzony rowniez z:

a. kwot uzyskanych z tytulu obnizenia wynagrodzenia wykonawcow w zwigzku z nieterminowym
wykonaniem roboét,

b. kar za zwloke w usuwaniu wad przez wykonawcOw robot,

c. dochodéw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy skladnikéw majgtkowych Spotdzielni
zaliczonych do zasob6w mieszkaniowych,

d. umorzen kredytéw bankowych celowych przeznaczonych na remonty,

e. innych Zrédet i wptywoéw np. okreslonych odrebnymi przepisami dotacji, dobrowolnych wptlat itp..

§4
Zasady wydatkowania Srodkow funduszu remontowego

1. Srodki funduszu na remonty przeznaczone sg na:

a. finansowanie kosztéw remontdw, konserwacji i modernizacji zasobow Spétdzielni,

b. remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ budowli i infrastruktury zwigzanej z zasobami
mieszkaniowymi (zagospodarowanie podwdirek, terenéw zielonych, obiekty malej architektury,
oston Smietnikowych, drog i chodnikéw oraz placéw zabaw),

_c. opracowanie dokurnentacji technicznej, projektow i ekspertyz oraz kosztéw nadzoru,

d. zaptate dla ubezpieczycieli z tytutu regreséw za wyplacone kwoty odszkodowan dla czionkéw
Spoldzielni oraz odszkodowania za mieszkania nieubezpieczone,

e. roboty awaryjne wynikajace z naglych potrzeb remontowych,

f. inne wydatki na wniosek Zarzadu po zatwierdzeniu Rady Nadzorcze;j.

2. Srodkéw funduszu remontowego nie mozna przeznaczy¢ na:

a. konserwacj¢ biezacg nieruchomosci wspolnej,

b. przeglady okresowe,

c. konserwacje zieleni,

d. inne biezace koszty utrzymania zasobow,

chyba Ze istniejg ku temu szczegélne powody, przy czym decyzje w tej sprawie kazdorazowo podejmuje
Rada Nadzorcza odrgbng uchwata.

3. Wydatki dokonywane s3 na zadania uj¢te w planie finansowo — rzeczowym opracowanym przez
Zarzad Spoéldzielni i przyjetym uchwala Rady Nadzorczej oraz na usuwanie awarii i wykonywanie
niezb¢dnych napraw wyniklych w trakcie zarzgdzania majgtkiem Spotdzielni.

4. Plan remontéw opracowuje si¢ na podstawie potrzeb wynikajgcych z przeglagdéw technicznych
zasobow Spoétdzielni.

5. Ze $rodkoéw funduszu remontowego finansowane sg nastgpujace koszty objete planem remontow:

a. remonty i naprawy dotyczace poszczegdlnych budynkéw (nieruchomosci). Nie mozna srodkéw
funduszu remontowego danej nieruchomosci przeznaczaé na potrzeby innych nieruchomosci.

b. remonty i naprawy lokali wlasnych, lokali uzytkowych oraz terenéw i infrastruktury zarzgdzanej
przez Spétdzielnig.

6. Do wydatkéw na remonty poszczegélnych budynkéw (nieruchomosci) zalicza sie w szczeg6lnosci
remonty cze¢sci wspdlnych budynkow. -

7. Do wydatkéw finansowanych z funduszu ogélnospdtdzielczego w ramach utrzymania Zasobow
zalicza si¢ W szczegblnosci:

a. remonty infrastruktury (drogi, ulice, place zabaw, wiaty), instalacje cieplownicze wraz z grupowym
wezlem cieplnym, zewngtrzng sie¢ wodno — kanalizacyjng, energetyczna.




b. remonty lokali uzytkowych na podstawie uméw najmu,
c. remonty lokali wlasnych zwigzanych z dziatalno$cig statutowg Spétdzielni.

. Ze $rodkow funduszu remontowego pokrywa si¢ tez koszty:

a. splaty kredytéw (i odsetek bankowych) zaciagnietych na remonty zasobéw mieszkaniowych,

b. splaty pozyczek zaciagnigtych z innych funduszy,
c. inne wydatki obj¢te planem remontéw zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§5

. Zarzad Spoldzielni moze opracowa¢ wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia plynnego,

roztozonego w czasie gromadzenia $rodkéw na remonty o duzym koszcie ich wykonania.

. W przypadku zaistnienia istotnych okolicznosci np. awarii technicznych, na wniosek Zarzadu plan

remontéw nieruchomosci moze by¢ zmieniany w ciggu roku.

. Jezeli w danej nieruchomosci wydatki na remonty przekroczyly stan posiadanych $rodkéw funduszu

remontowego (wystapil ujemny wynik salda funduszu remontowego) Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu, moze podjgé decyzje o zwigkszeniu wysokosci odpisu na fundusz remontowy do czasu
uzupetnienia srodkéw funduszu remontowego.

§6

Z funduszu na remonty nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych uzytkownikow lokali, zgodnie
z rozdzialem obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu okreslonych w Statucie i regulaminach

wewng¢trznych Spotdzielni.

§7

Inne postanowienia

L.

Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$¢ przejsciowego wykorzystania wolnych
$rodkéw obrotowych na remonty zasobéw Spotdzielni z jednoczesnym okresleniem zasad i terminéw
refundacji wydatkowanych kwot. (tzw. Pozyczka wewnetrzna)

Tryb i zasady korzystania z wolnych $rodkéw obrotowych okresla kazdorazowo uchwata Rady

Nadzorczej.

. Zarzad Spotdzielni przedklada Radzie Nadzorczej informacje dotyczaca realizacji planu remont6w po

kazdym kwartale, z tym ze za IV kwartal przedktadane jest wykonanie roczne. -

Niniejszy Regulamin zostal przyjety uchwalg Rady Nadzorczej 24/07/2025/RN z dnia 24.07.2025

Niniejszy Regulamin zastgpuje Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym SM , Ksieze Mate” przyjety
uchwala Rady Nadzorczej nr 9/I11/2006 z dnia 09.03.2006 t.







