REGULAMIN
Wynajmu i uzytkowania pomieszczen w czesciach wspélnych nieruchomosci
w zasobach spoldzielni mieszkaniowej ,,KSIEZE MALE”

1. Niniejszy regulamin okresla zasady najmu i uzytkowania pomieszczen stanowigcych czesci
wspolne nieruchomosci.

2. Uprawnionymi do najmu sa mieszkajacy w danym budynku, cztonkowie Spétdzielni i
wlasciciele mieszkan. Srodki finansowe uzyskane z tytulu najmu bgda przeznaczone na pokrycie
kosztow eksploatacji danej nieruchomosci.

3. Podstawy prawne:

. ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spoidzielcze,
. ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
. ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

. ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego,
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ksieze Mate”.

§1

1. Pomieszczenia i powierzchnie usytuowane w czgsciach wspo6lnych budynku mogg by¢
przekazywane w najem do wylacznego korzystania na potrzeby wiasne wiascicieli i
uzytkownikéw lokali z zastrzezeniem, iz Najemca bedzie je wykorzystywat jako pomieszczenie
uzytkowo-pomocnicze zwigzane z posiadanym lokalem.

2. Przedmiot najmu stanowi¢ moga pomieszczenia ogélnodostepne przeznaczone do wspélnego
uzytkowania i powierzchnie usytuowane w czesci wspolnej budynku mieszkalnego w tym:
pomieszczenia gospodarczo-uzytkowe, suszarnie, woézkarnie, rowerownie, zabudowy pod
schodami i czesci korytarzy (dalej jako: pomieszczenia ,dodatkowe™) na warunkach
wynikajacych z niniejszych zasad oraz w oparciu o zawarta umowe najmu (dalej jako:
pomieszczenia przeznaczone pod wynajem do wylacznego uzytkowania lub przedmiot najmu)
z wylaczeniem pomieszczen przylaczy sieci i weztdéw c.o.

§2

1. Spotdzielnia przekazuje mieszkaficom poszczegolnych budynkéw pomieszczenia przeznaczone
pod wynajem do wylacznego uzytkowania, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 Regulaminu, w miarg
mozliwoéci i zgloszonego zapotrzebowania. Nie sg udostgpniane pomieszczenia ktére sa
niezbedne Spoétdzielni do realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem porzadku i czystosci,
prowadzeniem prac konserwacyjnych lub przechowywaniem materialéw technicznych
niezbednych do prawidlowego zarzadzania nieruchomosciami. W przypadku zaistnienia takich
okolicznosci Spotdzielnia moze odméwié zawarcia umowy najmu, a w przypadku umowy juz
obowigzujgcej — wypowiedzie¢ ja z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia. W
szczegdlnie uzasadnionych przypadkach mozliwe jest skrdcenie okresu wypowiedzenia, po
wczedniejszym uzgodnieniu z Najemca.

2. Pomieszczenia ogdlnodostepne przeznaczone do wspdlnego uzytkowania, takie jak suszarnie lub
wobzkarnie, ktére nie zostaly przekazane w najem, mogg shuzyé jako pomieszczenia
ogdlnodostepne, zgodnie ze swoim przeznaczeniem. Zabrania si¢ trwalego przechowywania w
tych pomieszczeniach jakichkolwiek innych przedmiotéw. W przypadku pozostawienia takich
przedmiotéw beda one usuwane przez Spoldzielni¢ bez uprzedzenia.
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d. ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
e
f.

3. Do pomieszczen ogodlnodostgpnych przeznaczonych do wspoélnego uzytkowania kazdy
mieszkaniec danego budynku musi mie¢ zagwarantowany swobodny dostep, a uzytkownicy nie

maja prawa ograniczania sobie wzajemnie dostepu.



§3

. Pomieszczenia w cze$ci wspdlnej budynku mieszkalnego przeznaczone do ogdlnego
uzytkowania przez mieszkancoéw moga by¢ wynajmowane jednemu lub kilku uzytkownikom z
zastrzezeniem, iz zaden z mieszkancoéw danej klatki schodowej nie wyraza sprzeciwu. Najemca
ma prawo do korzystania z czg¢sci wspdlnych nieruchomosci w takim zakresie, w jakim nie
narusza to praw innych mieszkancow.

. Zgode na wynajem pomieszczenia w czesci wspélnej budynku mieszkalnego w imieniu
Spoéldzielni wyraza Zarzad Spétdzielni.

. Osoby ubiegajgce si¢ o najem czgsci wspdlnych sktadaja w Administracji podanie ze
wskazaniem pomieszczenia. Kolejnos¢ zlozenia wniosku decyduje o kolejnosci zawarcia
umowy z zastrzezeniem ust. 3a, . Warunkiem uzyskania zgody na najem pomieszczenia jest brak
zadluzenia wobec Spoéldzielni osoby zainteresowanej. Administracja zobowigzana jest do
rozpatrzenia wniosku w terminie 30 dni od daty jego wptywu.

3a Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do nadania pierwszenstwa w przydziale pomieszczenia
wnioskodawcom znajdujacym si¢ w szczegolnie trudnej sytuacji zyciowej - w szczegdlnosci
osoba z malymi dzie¢mi, osobom z orzeczong niepelnosprawnoscia, ktérych potrzeby poparte
sg opinig lekarza, opieki spotecznej lub innych stuzb.

. Whnioski os6b zalegajacych z oplatami nie bgda uwzgledniane. Osoba ubiegajgca si¢ o najem
uprawniona jest do ponownego zlozenia wniosku po uregulowaniu zadluizenia wzgledem
Spotdzielni.

. Umowy najmu zawiera Zarzad Spoétdzielni. Zalacznikiem do umowy jest protokot zdawczo-
odbiorczy wraz z dokumentacjg fotograficzng pomieszczenia.

. Umowy najmu beda zawierane na czas nieokreSlony z =zastrzezeniem mozliwoéci
wypowiedzenia z jednomiesigcznym okresem, w szczegdlnosci w przypadku wyrazenia woli
przez innych mieszkancéw odnosnie checi korzystania z wynajetych pomieszczen wsp6lnych
takich jak suszarnie lub wozkarnie,.

. Najemcy nie wolno prowadzi¢ w uzytkowanym pomieszczeniu dziatalnosci gospodarczej lub
innej zarobkowej, a takze niezgodnej z przepisami p-poz i BHiP, przechowaé wszelkich
substancji niebezpiecznych ani oddawac¢ przedmiotu najmu w podnajem ani bezptatne uzywanie
osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.

. Powierzchnia pomieszczefi wspdlnych podlegajgcych najmowi jest ustalana na podstawie
dokumentacji technicznej posiadanej przez Spoldzielni¢ lub na podstawie pomiaréw
wykonywanych przez pracownikéw Spoétdzielni.

W przypadku pomieszczefi pod schodami obmiaru powierzchni stanowigcej czesé
nieruchomos$ci wspolnej dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych $cian. Powierzchnie
pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w $wietle rownej lub wiekszej od 2,00 m zalicza sie
do obliczen w 100 %, o wysokosci réwnej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,00 m -
w 50 %, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie. Pozostate zasady obliczania
powierzchni przyjmowane beda, zgodnie z Polskg Normg odpowiednia do okreslania i
obliczania wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

§4

. Umowa najmu pomieszczenia lub powierzchni cz¢sci wspdlnych nieruchomosci do wylgcznego

korzystania moze by¢ rozwigzana przez Spotdzielni¢ w przypadku gdy:

a. Najemca uzytkuje pomieszczenie lub powierzchnie cze¢$ci wsp6lnych nieruchomosci do
wylacznego korzystania niezgodnie z ich przeznaczeniem lub w sposéb niezgodny z
obowigzujacymi w Spo6tdzielni Regulaminami, a w szczeg6lnosci gdy narusza zapisy z § 3
pkt. 7 Regulaminu.

b. Najemca zalega z optatami wobec Spotdzielni przez okres, co najmniej dwoch miesiecy,

¢. Gdy inni wlasciciele lokali w budynku zwrocg si¢ pisemnie o przywrécenie do ogélnego
uzytku pomieszczenia ,,dodatkowego” opisanego w § 1 pkt. 2 Regulaminu.



2.

W

d. Koniecznosci przeprowadzenia remontéw, prac, lub innych niezbednych czynnosci
zwigzanych z wynajmowanym pomieszczeniem.
W przypadku rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzany jest do opréznienia
pomieszczenia, przywrdcenia pomieszczenia do stanu uprzedniego badz polepszonego i
przekazania pomieszczenia najpdzniej z ostatnim dniem oznaczonego przez Spéldzielnie
terminu, bez prawa zadania od Spoldzielni zwrotu naktadow (w tym adaptacji i ulepszen)
poczynionych na przedmiocie najmu lub ich réwnowartosci. W przypadku, gdy po uptywie
terminu przekazania pomieszczenia do Spétdzielni pomieszczenie nie zostanie przez Najemce
opréznione, zgromadzone w nim przedmioty zostang przeznaczone do utylizacji, a kosztami
opréznienia pomieszczenia i utylizacji obcigzony zostanie Najemca. Terminem przekazania jest
termin podpisania protokotu odbioru przez Najemcg i przedstawiciela Spétdzielni.
W przypadku zajmowania pomieszczenia bez tytulu prawnego (np. nieprzekazania
pomieszczenia po uplywie wypowiedzenia) zajmujacy pomieszczenie jest zobowigzany do
zaplaty na rzecz Spéldzielni wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z pomieszczenia w
wysokosci 500 % obowigzujacych optat za kazdy miesigc bezumownego zajmowania
pomieszczenia.
Najemca zostanie obcigzony kosztami usuniecia przez Spoldzielni¢ zmian dokonanych w
pomieszczeniu bez uzgodnienia ze Spoéldzielnia, chyba ze Spéldzielnia zaakceptuje
wprowadzone zmiany.
W razie samowolnego zaj¢cia pomieszczenia lub w sytuacji porzucenia przedmiotu najmu,
Spétdzielnia po uprzednim poinformowaniu osoby zajmujgcej pomieszczenie oraz wyznaczeniu
dodatkowego terminu na zabranie pozostawionych rzeczy dokona usunigcia i utylizacji
przedmiotéw tam zgromadzonych, dziatajac komisyjnie a z przeprowadzonej czynnosci
zostanie sporzadzona dokumentacja fotograficzna. Kosztami utylizacji zostanie obcigzony
uzytkownik samowolnie zajmujacy przedmiotowe pomieszczenie.

§5

W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego przez Najemce¢ umowa najmu wygasa ze skutkiem na
dzien zbycia, chyba, ze nabywca danego lokalu mieszkalnego przystgpi do umowy na
warunkach w niej okreslonych, poprzez zawarcie umowy najmu pomieszczenia w czesci
wspolnej nieruchomosci do wylacznego korzystania w wyznaczonym przez Spoéldzielnie
terminie.

W przypadku wygasnigcia umowy najmu i nieprzekazania zajmowanego pomieszczenia przez
Najemcg w zakreSlonym przez Wynajmujacego terminie Wynajmujgcy ma prawo do
jednostronnego przejecia pomieszczenia, a zgromadzone tam przedmioty zostang usuniete i
zutylizowane na koszt dotychczasowego Najemcy.

§ 6

. Najemca zobowigzany jest Scisle przestrzega¢ warunkéw umowy oraz obowigzujgcych w

Spoldzielni regulaminéw, a w szczegdlnosci zapiséw Statutu Spotdzielni i ,,Regulaminu
uzytkowania lokali w Spoldzielni oraz porzadku domowego i wspdtzycia mieszkaficow
SM ,,Ksigze Male”, oraz przepiséw BHP i przeciwpozarowych.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu w niepogorszonym stanie
technicznym, a roboty zwigzane z remontem przedmiotu najmu wykonuje na wlasny koszt i we
wlasnym zakresie.

Wszelkie adaptacje i ulepszenia przedmiotu wynajmu wymagaja pisemnej zgody Spétdzielni.
Najemca zobowigzany jest udostgpni¢ uzytkowane pomieszczenie stuzbom technicznym
Spotdzielni w celu wykonania wymaganych prawem przegladéw lub usuwania awarii.
Spotdzielnia ma prawo dokonywaé kontroli zgodnosci wykorzystywania przedmiotu umowy
najmu zgodnie z jej postanowieniami, po uprzednim uzgodnieniu terminu z najemca.



§7

1. Najemca jest zobowigzany uiszczaé oplate oraz inne naleznosci w wysokosci wynikajacej z
umowy.

2. Optata za wynajem pomieszczenia zostanie uwzgledniona w miesiecznym wymiarze oplat za
mieszkanie.

3. Najemca zostanie dodatkowo obcigzony kosztami mediéw w przypadku gdy pomieszczenie
jest wyposazone w instalacje c.o. , cieptej lub zimnej wody oraz instalacje energii elektryczne;j,
zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Spétdzielni.

§8
Spotdzielnia prowadzi rejestr pomieszczen ,,dodatkowych” i ich Najemcow.
§9

1. Ze wzgledu na wymagania dotyczace bezpieczeistwa uzytkowania nieruchomodci
mieszkaniowych zabrania sie:

a. Przechowywania w wynajmowanych pomieszczeniach jakichkolwiek materiatéw
wybuchowych i tatwopalnych, zracych lub cuchnacych oraz hodowli lub przetrzymywania
zwierzat,

b. Pozostawiania w ciggach komunikacyjnych nieruchomosci wsp6lnej jakichkolwiek
przedmiotéw  zagrazajagcych bezpieczefstwu innych o0séb lub  bezpieczenstwu
przeciwpozarowemu oraz utrudniajgcych przejécie,

c. Uzytkowania lub pozostawiania w wynajmowanych pomieszczeniach wigczonych
niesprawnych urzadzen elektrycznych grozacych porazeniem lub zwarciem,

d. Instalowania w wynajmowanych pomieszczeniach dodatkowych punktéw Swietlnych i
gniazd wtykowych bez uzgodnienia ze Spétdzielnia,

e. Montazu krat, drzwi itp. konstrukcji blokujacych przejscie w ciggach komunikacyjnych
gléwnych i bocznych bez zgody Spétdzielni.

f.  Zamieszkiwania (nocowania itp.) w najmowanych pomieszczeniach

2. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci odszkodowawczej za rzeczy wniesione do
przedmiotu najmu oraz za szkody wyrzadzone osobom trzecim przez Najemcoéw lub samym

Najemcom.

§ 10

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie odpowiednie
przepisy prawa oraz obowigzujace w Spétdzielni Regulaminy.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu zastepuja wszelkie dotychczasowe uregulowania w tym
zakresie obowiazujace w Spétdzielni.

3. Dla uméw najmu pomieszczen dodatkowych, powstatych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego Regulaminu, jego postanowienia bedg mialy odpowiednie zastosowanie.

4. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
w dniu 26.06.7%... 1. Uchwata Nr Z4J06700], /47 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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