
REGULAMIN
RIZLICZANIA KoSZToW ZuŻYCIA woDY I oDPRowADZENrł ŚcInxow
w LOKALACH SPOŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ KSIĘZE MAŁE

Podstawa prawna
i. Ustawa z dnia 07 czerwca 200l r. o zbiorowynt zaopatrzeniu w wodę izbiorowym odprowadzeniu
ściękow ( DzU 72 l 200I r., poz.747 z pózniejszymi zmiananri).
2. Ustawa z dnia l5 grudnia 2000 r. o spółdzielniach nricszkaniowych
(DzLl  l19i2003 r.  poz. |||6 z pózniejsz 'vmi zmiananr i) '
j' |lmowy' Zawarte międz.v Mie.jskim Przedsiębiorstwenl Wodoci4gów i Kanalizacji
a SM Księze Małe na dostawę wod'v i odbiór ściekow.
4. Statut Spółdzielni .,Księze Małe''

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
$r

l ' Regulamin określa zasady roz|iczanla kosztorł. dostawy' wody i odprowadzęnia Ścięków -

zwanych dalej kosztami wody i Ścieków _ prawa i obowi4zki Spółdzielni oraz użytkownikÓw lokali w
Sp<lłdzielni w zakresie dostawv wody i odbioru ściekÓw.
2^ Społdzielnia poŚredniczy' w dostawie wody i odprowadzeniu ścięków pomiędzy Dostawcą a
t'vmi uzytkorł'nikami lokali" ktorzy trie nlajq zawartej umow}' bezpoŚrednio z Dostawcą'
Uzy-tkownicy lokali. mający zawarte umow}' bezpośrednio z Dostawcą, ponoszą koszty róznic wskazań
wodomierz-v na zasadach określonych w niniejszym Regulaminie.
3. Koszty wod1.i ścieków.w,skazane w fakturach Dostawcy ustalane sąnapodstawiesumywskazań
głównych wodonrierzy rra danej nieruchonroŚci oraz obowi4zuj4cej taryfy opł'at za wodę i ścieki. a
następnie rozdzie\anę (toz|tczane.) na poszczegolnych uzy.tkowników lokali w danej nieruchomości'
4. Koszty wod5' i scięków s4 w całości finansowane z opłat wnoszonych przez uży.tkownikow lokali w
dallej nieruchomości.
5. opłaty za wodę i Ścieki są składowymi opłat narzecz Spółdzielni. Wnoszone sqprZęZ użytkowników
lokali ił' formie comiesięczn1,ch zaliczek na poczet całkowit1'ch kosztów wody i odprowadzenia ŚciekÓw i
podlegaja rozliczeniu po zakończeniu okresu rozliczeniowego.
6. Wysokość za|iczęk miesięcznych dla danego licznika na biezący okres rozliczeniowy ustalana jęSt
na podstawie średniego miesięcznego Zllzycia wody w okresie poprzednim na podstawte zuzycia wody.
aktualrrej ceny wody i odprowadzenia ścieków oraz proporcjonalnego udziału w roz|lczeniu różnic
wskazań wodomierzy. o których mowa. w $3 pkt |. Za\iczka moŻe teŻ być ustalona w inny sposób, który
będzie odpowiedni dla danego lokalu.
1.1 W przypadku niewyposazenia lokalu mieszkalnego w wodomierz zimnej wody. lub w sytuacjach o
których mowa w $ 4 niniejszego Regulamirru. Spółdzielrria zastosuje opłatę ryczałtow4 za zuŻycie zimnej
wody i odprowadzenie ścięków obliczaną dla kaŻdej osoby zamieszkuj4cej w lokalu mieszkalnym wig
WZOTU:

10 [m.]x C^. [złlnl3] : R,,, [zł]. gdzie:

10 m3 - ilość m3 wody zimnei przyjęta do wyliczenia ryczałtu na jedn4 osobę
C,* - cena zimrrej wody i odprowadzenia Ścieków wg aktualnej taryfy z MPWiK
Ę". wysokośc opłaty ryczałtowej za zuiycte zimnej wody i odprowadzenie ścięków wyliczona
rra jedną osobę, na miesiąc.

7 'f W lokalach Wyposazonych w centralnie podawan4 ciepłą wodę' w przypadku niewyposażenia
lokalu mieszkalrrego w wodom|etz ciepłej wody, lub w. sytuacjach o których mowa w $ 4 niniejszego
Regulaminu. Społdzielnia zastosuje opłatę ryczałtow4 za podgrzarrie wody obliczan4 dla każdej osoby
zamieszkuj4cej w lokalu mieszkalnynr w/g Wzoru:

5 [m3]xCn'' |ztlm3): R.," fzłl. gdzie:

5m3 - ilośĆ m3 podgrzanej wody przyjęta do wyliczenia ryczałtu na jedną osobę
Co'. cena podgrzania wody wg aktualnej stawki ustalonej przez Spółdzielnię,
Ro* _ wysokośc opłaty ryczałtowe.j za podgrzanie wody wyliczona na jedną osobę na miesiąc.
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7.3 W przypadku zgłoszenia przez lokatora. że lokal jest niezanrieszkiwany (zerowa ilości osób). rra
potrzeby naltczenia opłaty ryczałtowej Społdzielnia przyimie za podstawę naliczenia minimum 1 osobę.
8. Wprowadza się następujące okresy rozliczeniowe Za zimn4 wodę i odprowadzenie ścieków oraz
kosztów wynikaj4cych z róŻnic w zuŻyciu wody:

a) od 01 stycznia do 30 czerwca danego roku.
b) od 01 lipca do 31 grudnia danego roku,
c) od dnia zmiany cen taryf.
d) oraz z innych uzasadnionych przycz,vn.

9. opłaty za wodę i ścieki ustalone są:
a) dla lokali wyposażonych w wodomierze na podstawie ich r,ł'skazań (wody zirnrlej ipodgrzane.j).
taryfy opłat za wodę i odprowadzenie ścieków oraz rcŻnic rv kosztach zuiycia wody"
b) w fbrmie ryczahu dla lokali nie wyposaiorryclr w wodonrierze lub w przypadkaclr. o ktorych mo\ł.a
w$4 .

10. Lokal uznaje się Za wyposazony w wodomjerze^ gdy kazde zuŻycie wody W tym lokalu iest
ptzez nie rejestrowane a ponadto wodomicrzc te ma.i4:

a) |ega|izację i plomby Głównego Urzędu Miar oraz plonlby Społdzielni
b) odbiór techniczny i dokumentację odbioru wykonane prZęZ stuzby techniczne Spółdzielni.

1 1. w wyniku roz|iczenia będącego porównaniem przypadającego na dany lokal opłaty za wodę i
ścieki oraz sumy wniesionych za|iczek, powstać moze:

a) nadpłata - o jej wartość użytkownik lokalu może pomniejszyć najb|iŻszą miesięczną op,łatę na rzecz
Spółdzielni
b) niedopłata - o jej wartoŚć uzytkorł'nik lokaltr zobowi4zan-v .|est powiększyć najblizszq nriesięczn4
opłatę na rzecz Spółdzielni.

il. złśłov óocżvfów I RoZLICZEŃ

s2

[rozliczenie lokalu mieszkalnego z tytułu zużycia wody]
1. odczyty wskazań wodomierzy wody zimne.j i podgrzanej W lokalu dokonane są cyklicznie w
terminach podanych przez Społdzielnię:

a) dwa razy w ci4gu roku, wg stanuna30czerwcai31grudniakazdegoroku,
b) każdorazowo w przypadkach zmiany cen podanych przez Dostawcę wg Stallu na koniec
miesięca przed dniem wprowadzenia nowyclr cen,
c) w przypadkach szczegolnych takichiak:
- niemozliwość odczytu przez uzy{kowrrika.
- odcz7Ąana l podana wielkość odczytu wskazuj4ca na znaczne roznice w stosunku clo średniclr
odcz1tów w nieruchomości'
- innę przypadki mające wptyw na poprawtrośc rozliczenia dla danej nieruclromości. odczyttr
wodomierzy dokonuje pracownik Społdzie|ni lub osoba upowazniona.

2' Infbrmację o terminach odczytów podaje się w fomlie pisernnej w rrriejscu zwyczajowo przyjętym
(tablice ogłoszeń' stlona www.smksiezema1e.pl). W przypadku nieobecnoŚci użytkownika lokaltr w
ustalonym terminie odczytu, zobow,tązan'v jest on do skontaktowania się ze Spółdzielrri4 lub osob4
upowaznion4 w celu ustalenia dodatkowego ternrinu odcz1.tu.
a) Odczytu dokonuje:

użytkownik lokalu, dane z odczytu użytkownik lokalu przekazuje clo Społdzielni rt, terminie 2
tygodni od dnia określonego w punkcie l $ 2,
w przypadku zamontowanego w lokaltr wodonrierza radiowego lub niemozliwości dokonania
odczytu prZęZ uzytkownika, oclczytu dokonuj e pracownik Administracj i'

3 , odczyty dokonywan e są Z dokładności4 do l .0 tnl zltzycia wody, a roz|iczania roŻnic zuŻycia wody z
dokładności4 do 0.l m..
4, Użytkownik lokalu zobowtązany jest dokonać zapłatę za wodę i ścieki otaz za róznicę kosztów
zuŻycia wody, w terminie ustalonym w rozliczeniu wystawionym przez Spółdzielnię.
5. Niedopłatę z tytułu rozltczenia wody i ścieków uzytkownik lokalu zobowi4zany jest uregulowac w
najbliiszym terminię ustalonym w rozltczeniu r'vystawionym przez Spółdzielrrię.
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6. Nadpłatę z tytułu roz|iczęnia wody i ścieków uzy.tkowrrik lokalu potrąca od ptatności do Społdzielni w
najblizszym tęrminie płatności po otrzymaniu rozllczenia zimnej wody,
7. W lokalach zadłuŻonych wobec Spółdzielni, w pierwszej kolejności Spółdztę|nia potrąea z nadpł'aty

zadłuŹenie. rÓwniez z tytułu naliczon-vch odsetek od nieterminowych płatności.

$3

[rozliczenie nieruchomości z fytułu zużlycia wody]
1. Rozliczenie róznic W zuŻycill wody powstałych między licznikami głównymi W

nierrtchomości a sumę zuŻyciawody w lokalach następuje I "aznadzien 3I'I2. kazdego roku.
Ż' RozIiczenie róznic w zuzyciu wody następrrje proporcjonalnie do zuŻycia wody w danym lokalu w

stosunku do całrlści zttŻycta wody w tei nieruchorrrości po pomniejszeniu zuŻycia wody na części wspólne

nieruchclmości $3 pkt 4c. finansowane'i z eksploatacji podstawowej, na cele gospodarcze i na lokale
uz1Ąkowe'
3^ I.jz'vtkownik lokalu moze być obci4zan,v opłat4. na poczet pokrycia roŻntc w kosztach dostawy wody i

odbioru ściekÓw" Kwota wynikająca z rozltczęnia kosztów moze ulec zmianie w ciągu okresu

rozliczeniowego !i' po dokonaniu rozliczenla zlŻycia wcldy na koniec okresu rozliczeniowego "
4. Prz1- rozliczeniu kosztow roznic wskazań w. zuŻycil-t wod'v na nieruchomości uwzględnia się:

al opłaą, za wodę i ścieki rł'lokalach roz1iczatr5,''ch ''vg rt.odotlierzy rnieszkanio\Ąrych,
b) opłaty Wnoszone w formie r,vczałtlr za rvodę i ścieki. przyjmuj4c ryczałt jako rzeczywistę zuzycte

wod,v.
c) koszty wody i Ściekow. w innych pomieszczeniach i punktach czerpalnych (część wspólna

nieruchomości)"
5. Podstawę roz|tczentaroŻnic zuŻycia wody stanowi porównanie:
a) kosztÓw o ktorych mowa w $1 pkt 3.
b] naliczon'vch opłat o których mowa w $ 1 plrt 1. 5. 6.

$4

l W prz-vpadku nieudostępnienia lokalu w celu Zamontowania' legalizacji, kontroli wodomierzy
wysokość opłat będzię naliczana jako ryczałt, o któryrn mowa w $ l pkt 7.
2.l W przypadku nieudostępnienia po raz 1 w wymaganynr terminie lokalu do odczyu wodomierzy bądż"

nieprzekazania wskazania zuz1.cia lł,od.v.. wystawiolle zostanie roz|tczenie wedtug za|tczek z
poprzedniego okresu rozliczeniowego.
2'2 W przypadku rrieudostępnienia lokalu do odcz.vtu wodomierzy, b4dz nieprzekazani wskazania

odczytu pO raz clrugi Społdzielnia Zawrcsza rozliczenie wody wg wskazań liczników i wprowadza na,

następny okres rozliczeniowy obci4zenie za zuiycte wody jako ryczałt, o którym mowa w $ l pkt 7

3, obciązenie za zuŻycie wody ponad okresy wskazane w pkt f .I i 2"2 zawietac będą opłatę powiększoną

tr 100% za kaŻdy kolejn;' okres rozliczenior,t.'v traktowan4 jako opłatę ryczałtow4 nie podlegającą

rerzliczeniu.
4^ l?rzejŚcie z razliczenia ryczałtowego na rozliczerrie rvg wskazań wodonrięrzy mieszkaniovlych mozę

nastąpiĆ po dokonaniu. przez uprawnionego przedstawiciela Spółdzielni, wtzji lokalnej celem

sprawdzenia stanu technicztrego wodomierzy. cechy legalizacyjnej, plomb montazo\^Ych, zabezpieczeń

itp.. oraz po spisaniu wskazań wodomierzy mieszkaniowych. Z powyŻszych czynności sporządza się
protclkół. Wskazania wodomierz-v ujęte w protokole s4 stanem pocz4tkowym dla następnego okresu

rozl i czeniowego wg zuŻy cta'
5. W przypadku kiedy naliczenie ryczałtowe nie pokryje rzeczywistego zuzycia wody wskazanega przy

następnym oclczycie. uzytkownik.iest zobowiqzan1.pokryc roznicę wynikaj4cą ze zuŻycta większej ilości

wody.
6. Wszęlkie reklarnacje dotycz4ce naliczeń i rozliczeń wody mozna sktadać. w sekrętariacie Społdzielni
do 14 dni od otrzymania dokumentu rozliczęniowego.
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W przypadku kwestionowania przez użytkownika lokalu prawidtowoŚci pracy wodomierza.
Spółdzielniaz|ęca na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej ekspertyzy urz4dzenia' W przypadku
potwierdzenia prawidtowości dztatania wodomierza, koszt eksperlyzy technicznej poniesie trzy.tkownik
lokalu. Potwierdzęnie w wyniku ekspertyzy nieprawidłowej pracy wodomięrza, spowoduje dokonanie
przez Spótdzielnię korekty obcipenia za wodę. Korekta będzie dotyczyć obciązenia za okres ostatniego
odczytu. Nalezność zazuŻycte wody będzie obliczona według Śrec1nio dobowego zuŻycia wody za okres
ostatniego niekwestionowanego roz|tczenia. W tyrn przypadku koszt ekspertyzy pokryje Spółdzielnia.

III. oBowIĄZKI UZYTKoWNIKA LOKALU

$6

1. Uzytkownik lokalu zobowtqzany jest do:
a)bezwzg|ędnego udostępnienia mieszkania dla Zamontowania wodomierzy na instalacji wewnętrznej
wody zimnej i wody ciepłej,
b) zabezpteczęnia ur ządzeń pom i arowych prze d mo z1 i wo ś ci q i ch u szko dzenia.
c) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmian1'usytuowania wodomierzy, zntiana lnozę
być dokonana na wniosek zainteresowanego za zgodq i na warunkach ustalonych przer' Spótdzielnię.
d) nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskiej.
e) umożliwiania dostępu do wodomierzy w celu odczytu ich wskazań,obsługi, wymiany itp.
f) niezwłocznego informowania Spółdzielni o fakcie zatrzymania pracy wodomierza (brak wskazania
zuŻycia wody),
g) udostępnienia lokalu osobie upowaznionej ze Strony Spółdzielni w celu kontroli stanrr instalac.ji i
urządzen oraz odcięcia dostawy wody.
f ,Uiytkownik lokalu zobowiązany jest zapewnić pełne bezpieczeństwo osobie uprawnionej
(w szczegolnoŚci Ze Stlony zwierzqt domow1,clr) podczas w;vkony'wania obowiązków słuzbowych.
3. osobami uprawnionymi do przeprowadzerria kontroli s4:
a) pracownicy Spółdziełni,
b) osoby upowaznione przęz Spółdzielnię'

s7

1. W przypadku zmiany użytkownika lokalu. co do zasady. zobowiqzania wynikaj ące z roz|tczetria wody
i ścieków wraz z rozliczeniem roŻnic zuŻycia wody przechodzq na przejmtt.|4cego lokal. Na pisemny
wniosek zainteresowanych (uprawnionyclr) osób moŻna dokonać tozltczenta na koniec miesi4ca
wptynięcia takiego pisma.
2' UŻytkownik lokalu, który naruszy system pomiaru wody' oprócz sankcji przewtdzianych w niniejszym
regulaminie, ma obowiązek pokrycia kosztów zwiqzanych z doprowadzeniem instalacji do stanu sprzed
jego naruszenia, wymianq uszkodzonych wodomierzy. legalizacj q oraz oplombowaniem.

lł. ogowi,Ązru śpóinzlELNI MIESZKANIowEJ

$8

Na Spółdzielni Mieszkaniowej ciązą następuj 4ce obowi ązki :
1. Dokonywanie okresowych legalizacji wodomierzy w terminaclr wynikaj4cych z obowi4zu.|4cych w tym
zakresie przepisów.
2. Wymiana wodomierzy uszkodzonych.
3. Dokonywanie oplombowania wodomięrzy w przypadkach wykonywania robót wymagających ich
demontazu.
4. Kontrolowanie prawidłowości pracy wodomierzy podczas wykonywania innych prac, ntŻ w/w r,t'

^ Regulamin Rozliczania Kosztów Zuzycia Wod1l i Odproll,utl:enia '9ciekrht lr l'olttllach,Sl'/ Ksig'-e '\,ltlłe grtdzieti 20]5r
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poSZcZególnych lokalach.
5. Powiadamianie uzytkowników lokali o terminach i miejscrr składania informacji o odczy'tach
wodomięrzy"

V. NALICZANIE OBCIAZENIA ZA ZUZYCIE WODY W PRZYPADKU NIELEGALNEGO
PoBoRU woDY oRAZ DZIAŁANIA NA sZKoDE oSoB
TRZECICH

$e

1. W prz'vpadku stwierdzenia naruszenia urządzen pomiarowych polegającego na:
a] demontazu wodomi erzy (urzqdzeń pomiarow-ł'ch).
b) pclwstrzymywaniu biegu wodomierz'v (urzqdzeń porliarowych).
c) uszkodzeniu lub zerwaniu plomb legalizacl,'inych i monterskich.
d) stwierdzeniu trwał-vch uszkodzeń obudow1' wodomierza (pęknięcia lub uszkodzęnia powierzchniowę
Świadczące o Świadomym działaniu)'
e) działaniu pola magnetycznego lub innych czynrrików stwierdzone na podstawie odpowiednich
s.vstem ow zab ezpteczen.
Spółdzielnia dokona na koszt uzytkowrrika lokalu zmiany wodonrierzy na inny oraz obciqŻenta
uzytkownika lokalu za zuŻycie wody za ostatni okres rozliczeniowy na podstawię naliczenia opartego o
nĄwyŻsze stwierdzone w danej nieruchomości zużycie wody. przypadające na 1 m2 powierzchni lokalu w
tym okresie.
2' obcięenie zostanie dokonane zaprzypadające okresy od ostatniego niekwęstionowanego odczytu
wodclmierzy. do dnia ujawnienia nielegalnego poboru wody wł4cznie'
3. Ponadto uzytkownik lokalu zostanie obci4iony kwotq odszkodowawazą równowazn4 zuzyciu 100
m. wody i odprowadzeniu ścieków.
4" obciąŻenie uzytkownika w fbrnlie ryczałtu i kw.ot4 odszkodowaurczq określon4 w pkt. l i 3
Stosowane będzie takze w przypadku stwierc]zenia usiłowania rrielegalnego poboru wody.
5. Spółdzielnia Mieszkaniowa. w przypadkach uzasadrrionych, będzie kięrowała wnioski
do organow ścigania celem wszczęcia postępowania karnego okradziei wody.

VI.  ZASAD\ WINDYKAC.||  NALIIZNOŚCI

$10

1. Niewnoszenie opłaty za wodę i ścieki oraz innych opłat określonych niniejszym Regulaminem
spowoduje skierowanie zadtuŻenia na clrogę postępowania s4dowego w przypadku:
a) uzytkowników lokali uŻy'tkowych _ za okres zadłuŻenia powyżej 2 miesięcy,
b) uzy'tkownikow lokali mieszkalnych - za okres od 3 - 6 miesięcy w zaleiności od wysokości
zadłuŻęnia"
f ' Za nieterminowe wnoszenie opłat Społdzielnia nalicza odsetki ustawowe.
3. W przypaclku uporczywego utrudniania wejścia do lokalu w celu dokonariia kontroli wodomierzy,
Społdzielnia moze podjąć inne skuteczne dztałania dozwolone przepisami prawa.

YII. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI

$  11

1. lJzytkownik lokalu ponosi pełne koszty:
a) wymian'v wodomierzy i napraw wynikaj4cych z przyczyn ich nieprawidłowego uzytkowania,
b) ekspertyzy technieznej w przypadku potwierdzenia uszkodzenia wodomierza Świadczącego
O Zamtęrzonym działaniu czynników zewnętrznych mogących mieó wpływ na prawidłową pracę tych
urządzeń.
2. Uz1tkownik lokalu zostanię obci4zony kosztami doprowadzenia instalacji wodociągowej
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do stanu pierwotnego w przypadku stwierdzenia'.
a) nielegalnego poboru wody z pominięciem tlrządzenia polniaro\\.ego.
b) ingerencji w prawidłowoŚć wskazań urzqdzenta pomiaror,vego.
c) ujawnienia przeróbki instalacji wodoci4gowe.i przed wodomierzem.

VNI" POSTANOWIENIA KONCOWE
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W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obow.i4zrrjq Stosowne przepis.v Kodekstr
Cywilnego, Prawa Spółdzielczego, Ustawy o spółdzielniach mieszkaniow1''ch oraz Statutu Spółdzielrri
Mieszkaniowej Księie Mate.

s13

Niniejszy regulamin wchodzi w iycie z dniem 17.12.2015 r.

$14

Do trwaj4cych w dniu wejścia w zycie niniejszego regulaminu postępowanzwiqzanychz rozliczeniem
wody i odprowadzeniem ścieków na|ezy Stosowac dotychczasowe zasady.

s1s
Niniejszy regulamin został uchwalorry przez Radę Nadzorcz4 na plenarnym posiedzeniu rv dniu
17.12.2015 r.

Rada Nadzorcza uchwałą nr 65lf0|5 z dnia 11.12,f0I5 r. prz1,jęta wniosek Zarzqdu rrr W36/20l5 w
przedmiocie zm|any w Regulaminie rozlicząnia kosztóv: zużycia wody i odprowadzania ścieków v,
lokaląch SM KsięŻe Małe, (zmiany ujęte w $ 1 ust 7.3. $ 2 ust 1a) i 2a). 
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