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§1 Obowiazki SM KM w zakresie modernizacji, remontéw i konserwacji

1. SM KM wykonuje i finansuje modernizacje, remonty i konserwacje nastepujacych elementow zasobu Spéidzielni:

1.1. Mienie typu A, w tym:

- lokale uZytkowe w najmie ( obowigzki stron okresla umowa najmu),

- lokale i budynki uzytkowe stuzace prowadzonej przez Spoidzielnie dzialalnosci statutowej, spolecznej i o$wiatowo-kulturainej,
- drogi wewnetrzne, ogdlinodostepne parkingi, ciagi piesze,

- place zabaw wraz z wyposazeniem, boiska z wyposazeniem,

- elementy malej architektury (fawki, obudowy Smietnikowe),

- lereny zielone wraz z nasadzeniami,

- inne urzadzenia stanowiace wyposazenie obiektow takie jak np. rozdzielnica energetyczna

1.2. Mienie typu B w skiad ktérego wehodza:

- osiedlowa sie¢ centrainego ogrzewania wraz z zaworami podpionowymi, dla potrzeb starych zasobow Spoidzielni, przechodzaca przez
tereny zewnetrzne (cze$¢ podziemna) i przez budynki (w pomieszczeniach przyziemia i piwnic),

- grupowy wezel ciepiny z wymiennikownig i pompownia,

1.3. Czgsci wspdine budynkow mieszkalnych wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Spoidzielni, a w szczegdinosc:
- klatki schodowe, powierzchnie komunikacyjne (ruchu) przy klatkach schodowych i przy wej$ciach do budynku, piwnice lub przyziemia
oraz strychy (z wyjatkiem komorek lokatorskich, kiore oddane zostaly lokatorom do indywidualnego korzystania), przejscia, przeswity i
bramy oraz inne elementy stuzace do komunikacji wewnafrz lub w granicach budynku,
- poddasza uzytkowe, pomieszczenia gospodarzy doméw, komodrki pod schodami,
- pralnie, suszarnie, wozkownie, pomieszczenia majsterkowicza,

- pomieszczenia techniczne: pomieszczenia wezidw ciepinych, rozdzielni elektroenergetycznych, zawordw giéwnych, wodomierzy,
- fundamenty i inne elementy posadowienia budynku,
- $ciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi i elementami architektonicznymi oraz tynkami wewnetrznymi w pomieszczeniach
nalezacych do nieruchomosci wspolinej,
- elementy konstrukcyjne balkonow, loggii, tarasow oraz ich balustrad,
- $ciany dzialowe z wyjatkiem Scian usytuowanych wewnatrz poszczegdinych lokali oraz z wyjatkiem tych $cian dzialowych i przepierzen
usytuowanych na powierzchniach wspdinych (np. strychy lub piwnice), ktére wykonali indywidualnie uZytkownicy,
- dachy wraz z ich konstrukcjg nosng i pokryciem, stropodachy oraz rynny, obrobki blacharskie, lawy kominiarskie, wiazy, drabiny,
- stropy pomigdzy poszczegdlnymi kondygnacjami,
- przewody kominowe (kanaly wentylacyjne) wraz z kominami, bez kratek wentylacyjnych oraz bez pojedynczych przewoddw i kominkow
spalinowych oraz wentylacyjnych stuzacych pojedynczym lokalom i wykonanymi indywidualnie przez uzytkownikow lokali,

instalacja centralnego ogrzewania poczynajac od zaworéw podpionowych (ale bez tych zaworéw), przez rurarz wraz z zaworami
grzejnikowymi i grzejnikami oraz odpowietrznikami piondw i grzejnikow (odpowietrznikami nabowymi) ,
- wezly cieplne wraz ze zwigzanymi  nim urzadzeniami, o ile nie stanowia wiasno$ci dostawcy energi ciepinej lub nie sa okreslone jako
mienie Spéldzielni,
- instalacja gazowa od gléwnego zaworu w budynku (wraz z szafka,) do zawordw odcinajacych przed indywidualnymi odbiomikami (bez
odbiomikow), z wylaczeniem licznika (bedacego wiasnoscia dostawcy gazu),
- instalacia elektryczna od Ziacza do indywidualnych licznikow na wejsciu do lokali (wewnetrzne linie zasilajace) lub pierwszego
zabezpieczenia przedlicznikowego,
- instalacje elektryczne tzw. obwody administracyjne ). instalacja elekiryczna w pomieszczeniach wspdinych wraz z osprzetem i

urzadzeniami oSwietieniowymi oraz tymi licznikami i podiicznikami energii elekirycznej, ktdre nie s3 wiasnoscig dostawcy energi,

- wydzielona instalacja telewizji zbiorczej (tzw. instalacja AZART) wraz z osprzetem ale bez odbiornikow telewizyjnych,
- instalacja odgromowa w calosci (otoki dachowe i podziemne lub sondy, zwody, punkty probiercze),
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- instalacja wodociagowa do pierwszego zaworu za wodomierzem gidwnym w budynku do indywiduainego wodomierza (wraz z tym
wodomierzem) stuzacego do pomiaru zuZytej w lokalu wody lub (w przypadku braku wodomierza) do pierwszego zaworu liczac od trojnika,
do ktorego odchodzi instalacja wewnetrzna odrebnego lokalu (wigcznie z zaworem), a takze instalacja w pomieszczeniach wspoinych wraz z
wodomierzami i np. podgrzewaczami wody (wykorzystywanej do celow gospodarczych). Indywiduaine wodomierze naleza do czeéci
wspdlnej, jezeli zamontowane byly w trakcie budowy lub jesli sfinansowane zostaly ze $rodkow wspbinych lub zostaly przekazane
nieodpiainie przez uzytkownika,
- instalacja centrainej cieplej wody do pierwszego zaworu za wymiennikiem w wezle ciepinym do indywiduainego wodomierza siuzacego
do pomiaru wody zuZytej w lokalu lub ( w przypadku braku wodomierza) do pierwszego zaworu liczac od trojnika, do kidrego odchodzi
instalacja odrgbnego lokalu ( wiacznie z zaworem) a takze msuaqa w pomieszczeniach wspdinych ( wiasno$¢ wodomierzy jak powyzej),
- instalacja kanalizacyjna do pierwszej studzienki rewizyjnej, w tym piony, a takze instalacja w pomieszczeniach wspdinych, podiaczenia
lokali w czesci znajdujacej sig poza tymi lokalami i syfony stropowe, lecz z wytaczeniem odcinkow siuzacych poszczegdinym lokalom i
znajdujgcych sig w obrebie tych lokali, a takZe zewneglrzne i ewentualnie wewnetrzne rury spustowe,
- inne instalacje finansowane ze $rodkow wspdinych lub przekazane na rzecz Spoldzielni przez poprzedniego wiasciciela (np. instalacja
domofonowa i in.) wraz z urzadzeniami lecz bez osprzetu w lokalach,

stolarka i Slusarka okienna i drzwiowa w pomieszczeniach wspdinego uzytkowania np. okna na kiatkach schodowych, strychach i
piwnicach, drzwi zewnetrzne prowadzace do budynku i do korytarzy piwnicznych, drzwi prowadzace na sirychy (z wyjatkiem drzwi do
indywidualnych komérek piwnicznych i strychowych przekazanych lokatorom do korzystania),
- wymiana poniemieckiej stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,
- obiekty znajdujace sie na nieruchomos$ci wspdinej bedacej dzialka gruntu np. takie jak:
- drogi, dojazdy, dojscia (siegacze), chodniki
- elementy malej architektury
- instalacje i urzadzenia o$wietieniowe oraz ewentualnie inne instalacie shuzace uytkowaniu terenu ( nie dotyczy 1o sied i przytaczy do
budynku)

- drzewa, krzewy, trawniki, kwietniki itp.
2. Zrédta finansowania modemizacji, remontéw i konserwacii.

1) modemizacja - zrodfa finansowania okresla Regulamin modemizacji zasobow SM KM
2) remonty - finansowane s3 z Funduszu Remontowego, zgodnie z regulaminem Funduszu Remontowego SM KM

3) konserwacja - finansowana z oplat eksploatacyjnych w czesci przeznaczonej na konserwacje zgodnie z Regulaminem rozliczania
kosztow GZM i ustalania oplat za lokale SM KM

3. Realizacja planéw remontow, modernizacii.

1) Realizacja odbywa sig na podstawie planéw finansowo-rzeczowych Spoidzielni w zakresie modemizagji, remontow i konserwacyi,
opracowanych i zatwierdzanych na dany rok.
2) Podstawy do opracowania planow stanowia;

a) analiza zapiséw w dzienniku zgloszen, awarii i usterek,

b) okresowe przeglady techniczne,

c) uchwaly organdw Spoldz»elm

d) wymogi ustawowe.
3) Przed rozpoczeciem wykonywania planowanych remontéw i modemizacji, ktérych zakres wymaga wejscia do indywidualnego lokaly,
Spoldzielnia ma obowiazek powiadomic lokatorow na minimum 10 dni przed data planowanego rozpoczecia robot
Za skuleczne powiadomienie lokatorw uznaje si¢ wywieszenie pisemnego ogloszenia na tablicy ogloszen Zziokalizowanej na klatce
schodowej lub na osiedlowej tablicy ogloszen, w przypadku garazy —na bramach.
Dostep do lokalu uZytkowego uzgadnia sig bezposrednio z najemca.

§ 2. Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie modemnizacji, remontéw i konserwacji

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych wykonuja i finansuja modernizacje, remonty i konserwacje nastepujacych elementéw zasobu
Spoétdzielni:

1.1. UZytkownicy lokali mieszkalnych wykonujg i ﬁnansujq modernizacje, remonty i konserwacje zajmowanych lokali mieszkalnych lub
uzytkowych (przekazanych na podstawie uméw najmu lub wynikajacych z prawa wiasnosci), a w szczegdinosci elementy wykonczenia

i wyposazenia lokalu, nie bedace elementami czesci wspoinych budynku:

1) elementy oryginalnego wykonczenia lokalu takie jak:

- wewngtrzne $cianki dzialowe w lokalu,

- tynki wewnglrzne,

- malatura $cian, sufitow i podiog,

- okladziny $cienne i podlogowe (np. glazura $cienna i podiogowa, tapety, boazerie itp.)
- wewnglrzna stolarka lub $lusarka drzwiowa, w tym drzwi wejSciowe do lokalu,

- stolarka lub Slusarka okienna

- podlogi i posadzki,

- indywidualne zabudowy (np. szafki podokienne, pawlacze, szafy wnekowe itp.),
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2) elementy oryginainego wyposazenia lokalu takie jak:

- wewnetrzna instalacja elekiryczna w lokalu; od pierwszego zabezpieczenia przediicznikowego lub podiicznikowego, bez tablicy
podlicznikowej, wraz z osprzetem,

- wszelkie urzadzenia i odbiorniki elektryczne (np. kuchenki elekiryczne, bojlery, wszelkie urzadzenia grzewcze (piecyki), odbiomiki radiowo-
telewizyjne itp.),

- indywidualna instalacja dzwonkowa w lokalu wraz z calym osprzetem,

- instalacja wodociagowa w lokalu (rozprowadzenie wody ciepleji zimnej); od pierwszego zaworu odcinajacego (bez zaworu) liczac

od tréjnika na pionie zasilajacym,

- armatura instalacji wodociagowej (np. indywidualne fitry, zawory posrednie, zawory czerpalne i baterie, spluczki itp.),

- wszystkie elementy tzw. bialego montazu jak wanny, brodziki, umywalki, muszle ustepowe, bidety itp.,

- instalacja kanalizacyjna; poczynajac od trojnika na pionie kanalizacyjnym (bez tréjnika), poprzez wewnatrziokalowy rurarz wraz

z syfonami nadstropowymi,

- konserwacja, czyszczenie i udraznianie syfonow stropowych instalacji kanalizacyjnej w obrebie lokalu,

- odcinki instalacji gazowej sluzace do podiaczenia odbiomikéw i urzadzen gazowych raz z urzadzeniami (np. przeplywowe i
pojemnosciowe podgrzewacze wody, kuchenki gazowe i piecyki itp.),

- wszelkie elementy wykoficzenia i wyposazenia lokalu, ktére byty wezesniej modemizowane, przebudowywane, remontowane,
wymieniane lub dobudowywane indywidualnie przez uzytkownika lokalu (np. indywidualne instalacje odprowadzenia spalin i wentylacyjne)

1.2 Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych ponosza koszty i wykonuja remonty lub naprawy tych elementow czesc wspdinych
budynku, lub wyposazenia lokali, ktore w minionym czasie byly przez nich samowolnie lub za zgoda Spdidzieini wymieniane,
przebudowywane lub tego rodzaju dziatania finansowali. W przypadkach, gdy dokonane samowolnie przez uZytkownikow lokali wymiany,
przebudowy lub remonty, powodujg zakiocenia w prawidiowym funkcjonowaniu calego elementu budynku lub instalacji, ody stanowig one
zagrozenie dla Zycia, zdrowia lub mienia wspoimieszkarcow, inwestor takiego przedsiewziecia zobowiazany jest do natychmiastowego
wyeliminowania stanu zagrozenia i sfinansowania oraz przywrocenia do stanu zgodnego z odpowiednimi przepisami. Przykiadem moze
by¢ ingerencja lokatoréw w instalacje centralnego ogrzewania (jej przebudowa lub wymiana),

1.3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych ponosza koszty usunigcia awarii i jej skutkow oraz bedacych nastepstwem niewtasciwie
i niefachowo wykonanych przez lokatoréw prac remontowych i modernizacyjnych lub bedacych nastepstwem nieumiejetnego korzystania
lub awarii innych urzadzen bgdacych wiasnoscia lokatora (np. pralki , zmywarki, syfony nadstropowe itp.)

1.4. Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uZytkowych zamierzajacy wykonat remont, modemizacje lokalu lub jego przebudowe lub elementow
czgsci wspolnych budynku winni zamiar ten uzgodnié ze SM KM i uzyskaé od Spoldzielni zgode. Zgoda ta jest warunkiem niezbgdnym
i koniecznym. '

1.5. Jesli zakres zamierzonych prac wymaga opracowania stosownej dokumentacji technicznej lub zachodzi obowigzek zgloszenia zamiaru
wykonania prac do odpowiednich organow administracji lub wymagane jest uzyskanie stosownego zezwolenia w drodze decyzji
administracyjnej, inwestor tego przedsigwzigcia zobowiazania do sfinansowania i dopeinienia tego obowiazku wiasnym staraniem.

2. Udostepnianie lokali dla Spétdzielni

Uzytkownik lokalu ma obowiazek udostepnic lokal, ilekro¢ jest to niezbgdne do usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezpoérednio powstaniem szkody, wykonania przegladu technicznego okresowego lub doraznego, koniecznosc
przeprowadzenia konserwacji, remontu, modernizacji, kontroli zainstalowanych urzadzen pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen
lub w innych uzasadnionych okolicznosciach wynikajacych z zadan Spoidzielni

Regulamin podzialu obowiazkow migdzy SM Ksigze Male a uzytkownikow lokali w przedmiocie technicznego utrzymania i finansowania
konserwacji, remontow i modemizacji budynkéw (nieruchomosci) SM KM zostat zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej 16 /111 / 2006
z dnia 30 marca 2006 r.

Zastepuje Regulamin remontdw i konserwacii zasobow mieszkaniowych SM Ksieze Male z dnia 16 maja 1997 1.
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